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Vd har ordet

HIGABS ARSREDOVISNING 2025

Att arbeta med fastigheter &r att leva nara hus med tydlig
personlighet. De kan charma, krangla, 6verraska och ibland
nastan tala till en. Under 2025 har vi pa Higab fatt uppleva
allt detta. Aret har handlat om att varda Géteborgs mest
dlskade byggnader, fortsatta bygga nytt och samtidigt bidra
till en stad i férandring.

Fastighetsmarknaden har varit en tydlig humérindikator.
Rantorna stabiliseras, investeringsviljan dkar och Géteborg
ror pa sig. Kontorsmarknaden soker en ny balans, logistik
fortsétter starkt och flera projekt far upp farten igen. For oss
innebar det att kombinera hjarta och hjarna, att sta stadigt

i vart samhallsuppdrag och samtidigt agera langsiktigt pa
en kommersiell marknad.

Ett av arets inspirerande steg framat ar Arenakvarteret dar
allmanheten fick ta del av forslagen i arkitekttéavlingen och
lamna sina synpunkter, vilket gav viktiga inspel som bidragit
till projektets inriktning. Det visar vilken kraft som finns i en
Oppen medborgardialog nar en ny plats ska formas med
stark identitet.

Dicksonska Palatset blev en publikfavorit ndstan éver en
natt. Vara hyresgaster som driver den populéra restau-
rangen Umarell har tagit plats med varme och nyfikenhet.
Nu har dven schackklubben flyttat in och gor miljén &nnu
mer tillgéanglig.
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9 Higab star starke med kompetenm medarbetare

och projekt som gor verklig skillnad for staden.

| Kretsloppsparken Hogsbo visar vi hur framtidens
aterbruk kan fungera i praktiken. Att na cirka 49 procent
aterbruk ar mer &n en siffra. Det &r tegel, tra och metall
som far nytt liv och visar hur hallbarhet kan goras konkret.

Samarbetet med stadens verksamheter fortsatter i
samma konstruktiva anda. Med kulturforvaltningen driver
vi bland annat Nya Magasin, utvecklingen av Géteborgs
konstmuseum och Konsthallens planerade flytt till
Slakthusomradet. Genom dessa projekt skapar vi rum

for konst, ménniskor och upplevelser vilket stéarker
Goteborg som kulturstad.

Vissa hus behdver extra omsorg. Under hésten evak-
uerades Viktoriahuset efter att skador i takkonstruktionen
uppdagades i samband med en renovering. Aven férekomst
av hussvamp upptacktes, ett problem som vi ocksa arbetat
lange med i Kvibergs Kaserner. Sddana utmaningar kraver
specialistkunskap, metodik och talamod déar vara medar-
betare har visat stor professionalism.

Internt har aret préglats av utveckling och forflyttning.
NKI-siffrorna fortsatter uppat, var malbild ar val férankrad
och ledarfilosofin har starkts genom Chefoskopet och
vara gemensamma utbildningsinsatser. Det marks att
organisationen vaxer bédde i mognad och kraft, vilket

avspeglat sig i resultatet fran den arliga medarbetarenkaten.

For min egen del star 2026 for ett skifte. Jag gar i pension
och rekryteringen av eftertradare har inletts. Det kdnns
bade vemodigt och helt ratt i tid. Higab star starkt med
kompetenta medarbetare och projekt som gor verklig
skillnad for staden.

Inom koncernen har samarbetet med Goteborgs Stads
Parkering och Alvstranden Utveckling férdjupats genom
annu tatare dialog. Det stérker oss alla och ger en mer
sammanhallen riktning i vart gemensamma uppdrag.

N&r jag summerar aret gor jag det med stor stolthet.
Higab &r ett bolag som tar ansvar, vagar ténka nytt och
sétter stadens bésta framst.

Mitt varmaste tack gar till alla hyresgéster, samarbets-
partners och var dgare samt givetvis Higabs medarbetare.
Det &r ett privilegium att fa leda er. Géteborg fortsatter att
forandras och vi féljer med, steg for steg, hus for hus.

Goteborg, januari 2026

: -\_-h\ébfﬂi‘_fl&fl!'ﬂf\ A

Per-Henrik Hartmann, vd Higab
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Under utveckling:
historiska klenoder och
framtidens ikonbyggnader

Som en utveckling av Higabs satsning "Service till service”
anstalldes tre fastighetsvardar i februari pa tidsbegréan-
sade anstéllningar om 11 manader. Syftet &r att ge
personer som star langt fran arbetsmarknaden majlighet
till erfarenhet och ett starkt cv. Fastighetsvardarna utfor
snabba atgéarder, férebyggande insatser, skéter gronytor
och gor kontrollrundor for att halla fastigheterna rena och
valskétta. Den forsta perioden har mottagits positivt och
nasta ar far tre nya personer samma mojlighet att narma
sig en ordinarie anstéllning.

Torpet Klara ligger pa Hisingen

Aret borjade sorgligt nar en del av byggnadsminnet Torpet
Klara utsattes for en anlagd brand och totalforstordes.
Det var den sa kallade "Drangstugan” som 6delades.
Lyckligtvis blev inte boningshuset eller nagon av de 6vriga
byggnaderna paverkade men kulturvardena som brann
upp &r dnda oersattliga.

| borjan av januari forsattes Serneke Sverige i konkurs. Higab
hade da skrivit avtal med bolaget om byggnationen av den
nya magasinsbyggnaden for Goteborgs museer. Arbetet
hade dock inte hunnit inledas, och tack vare att bankgaranti
begarts kunde Higab snabbt hava avtalet och ga ut med

en ny upphandling. I juni stod det klart att det blev Hedin
Construction som bygger det nya magasinet som kommer
att omfatta cirka 19 000 kvadratmeter. Det &r ett tekniskt
utmanande projekt med hogt stéllda krav pa brandsakerhet
och skalskydd, liksom att byggnaden ska vara energismart
med egen elproduktion och energilagring.

Visionsbild av den nya magasinsbyggnaden av Liljewall Arkitekter
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Lérjeholms Gard

| februari avslutades den omfattande renoveringen av
Gilgal i Gathenhielmska Reservatet, byggt omkring 1750.
Traditionella metoder och material har anvants pa timmer-
stomme, fasad, tak och interior. Huset ar byggt som bostad
och anvands dn idag som det, sa arbetet har kravt en
varsam balans mellan att sékerstalla dagens krav pa
bekvamlighet och bevara originaldetaljer.

En lite statligare byggnad, byggd under samma arhundrade
som Gilgal, har ocksa fatt en grundlig renovering. Larje-
holms Gard i Hjéllbo har &gts av namnkunniga personer
som Jonas Alstromer och Gustav Vasas svagerska Ebba
Leijonhufvud. 2022 rakade huvudbyggnaden ut for en
vattenlacka och nér detta skulle atgardas tog Higab ett
storre grepp for att aterstélla huset till ett mer tidsenligt
utseende. Renoveringen, som var klar under varen 2025,
innebar bl a att dekormalningar, originaldérrar och tragolv
aterstéllts samtidigt som den gamla lindallén med stenmur
har restaurerats.

Under varen inleddes stomresningen pa det multifunktionella
huset pa Masthuggskajen, som Higab bygger i samarbete med
Goteborgs Stads Parkering och idrotts- och féreningsférvalt-
ningen. Det nio vaningar hga huset far en magnifik dlvutsikt
och blir en viktig kugge i den nya stadsdelen. Byggnaden
kommer att rymma parkeringshus, idrottshall for skolor och
foreningar samt restaurang- och konferensdel. Byggnationen
beréknas vara klar i slutet av 2026.

ARSKRONIKA

Ostindiska Huset, uppfort i mitten av 1700-talet som magasin
for Ostindiska kompaniet, har under aret renoverats. Bland
annat har huset fatt sin gotlandska kalksten restaurerad och
bokstéverna pa fasaden ifylida. Huset har dven fatt ett nytt
tak. Det 70 ar gamla koppartaket var uttjant och kommer

nu att aterbrukas i den nya kretsloppsparken som Higab
bygger i Hégsbo. Aven Lorensbergsteatern fran 1916 har fatt
en efterlangtad omvardnad dér fasad, fonster och dorrar

har setts dver.

Bokstéaverna pa Ostindiska Huset fylls i av VGR Stenkonservatorer

] S
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Gestaltningsbild av férslaget M6ta G6teborg

I maj fick Primar fastighetsforvaltning ta emot Higabs Entre-
prenorspris for sitt arbete inom takservice. Syftet med priset
ar att bidra till en utvecklad dialog och ett 6kat samarbete
mellan byggherre och entreprendr. De som nomineras ska
ha utfort sitt uppdrag pa ett utomordentligt bra séatt och
négra av kriterierna ar hantverksskicklighet, hallbarhet och
hansyn till kulturvarden. Det & medarbetarna pa Higab

som nominerar entreprendrerna.

Goteborgs Stad ar i behov av nya skollokaler och som en
del av detta har Spruthuset vid Arkitektgatan under aret
omvandlats till tva klassrum for grannen Gustaviskolan.
Det gamla brandforradet fran 1850 har varsamt renoverats
och stod klart for att ta emot elever infér hdstterminen.

Under sommaren fick allmanheten mgjlighet att tycka till
om de fem forslagen i arkitekttavlingen for det planerade
Arenakvarteret i Evenemangsomradet. For att na sd manga
som mojligt genomfordes en kampanj i digitala medier
som kompletterades med skyltar i kollektivtrafiken och
affischer runt om i staden. Néstan 700 personer deltog och
synpunkterna blev en del av juryns underlag. | september
utsags forslaget "Mota Goteborg” av White Arkitekter till
vinnare och arbetet med att utveckla férslaget vidare har
nu paborjats.

HIGABS ARSREDOVISNING 2025

| samband med fasadrenovering pa Viktoriahuset i borjan av
hosten upptacktes att taket var i sémre skick an forvantat.
| samrad med entreprendren bestdmde Higab att huset
skulle evakueras medan reparationer genomfors. Efter att
ha undersokt olika I6sningar fick Foreningen Viktoriahuset,
bestaende av 20 foreningar, flytta in i Sahlgrenska Huset i
oktober. Hagabion, restaurangen och baren valde att pausa
sin publika verksamhet tillfalligt, men bion fick tillgang till
administrativa lokaler i Skeppsbron 4. Férutom renovering
av fasad, fonster och tak pa Viktoriahuset kommer huset
saneras fran hussvamp. Arbetena beraknas ta cirka 12
manader.

| september slog antligen det nyrenoverade Dicksonska
Palatset upp portarna for allménheten da restaurang
Umarell 6ppnade. Intresset har varit enormt och
restaurangen blev snabbt uppbokad fér flera manader
framat. Senare under hosten 6ppnade &dven en
schackklubb i lokalerna.
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Under 2025 har Higab nominerats till flera fina priser

inom framst byggnadsvard: "Pramenaden” — pramen

med uteservering utanfor Feskekorka — nominerades till
Traskyddspriset. Kronans Bryggeri var finalist i tévlingen
om Arets basta byggnad i Géteborg efter den omfattande
renoveringen hdromaret, Dicksonska Palatset och Haga-
badet nominerades till Svenska Ljuspriset och renoveringen
av Dicksonska Palatset var ocksa finalist i Arets Bygge.

Under hosten forvarvade Higab Kajskjul 8 och 8 % fran Den gladaste nyheten kom dock i november nar Feskekorka
Alvstranden Utveckling efter beslut i kommunfullméktige. vann den internationella arkitekturtavlingen Dezeen Awards
Kajskjul 8 byggdes 1885 och anvéandes ursprungligen i kategorin Heritage Projects Short List. Bade den prestige-
for omlastning i Goteborgs hamn, dar man forvarade allt fulla vinsten och nomineringarna kan ses som ett kvitto
fran siden, kryddor och te till trd och malm. Efter att huset pa att Higabs arbete inom byggnation, byggnadsvard och
fallit i glomska under lang tid sa rustades det upp infor aterbruk haller hog kvalitet.

friidrotts-VM 1995 och har sedan dess blivit en uppskattad
scen for shower och event. Kajskjul 8% byggdes 1994 och

bestar av verkstad och kontor fér museet Maritiman. I:"
r |

avsikt att ga i pension i mars 2026. Han tilltradde sin tjanst
i september 2020 och fick leda Higab under de utmanande

= o - .-..
I borjan av oktober meddelade vd Per-Henrik Hartmann sin . E
pandemidren. Rekrytering av ny vd inleddes i slutet av ret. e —
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Pa organisationssidan gjordes en organisationsjustering
under varen. Enheten Underhall och Lokalanpassning
flyttades fran avdelningen Fastighet till nya avdelningen
Projekt, dar dven enheten Investeringsprojekt och Tidiga
skeden ingar. | juni lamnade fastighetschefen Mattias
Qwinth sitt uppdrag pa Higab. | november anstilldes hans
ersattare som paborjar sin tjdnst i februari 2026.

Renoveringen av Feskekérka vann forsta pris och Pramenaden fick en fin nominering
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FORVALTNINGS-
BERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktéren for Higab AB

med sate | Goteborg, org nr 556104-8587, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december
2025. Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor,
SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Allmént om verksamheten

Higabs uppdrag &r att aktivt medverka i utvecklingen av
Goteborgs Stad genom att vara ett av stadens strategiska
verktyg inom fastighetsomradet. En del av uppdraget &r att
dga, varda och utveckla stadens kulturhistoriskt vardefulla
byggnader. Higab dger och forvaltar fastigheter med en
uthyrningsbar yta om totalt 601122 m2? (599 500 m?).
Fastighetsbestandet bestar i huvudsak av lokaler.

Higabs affarsidé ar formulerad direkt utifran uppdraget
fran agaren: Langsiktigt 4ga, varda och utveckla unika
fastigheter for offentliga verksamheter och mindre foretag
i Goteborg. Styrelsen och verkstéllande direktoren bedomer
att verksamheten ér i linje med kommunens d&ndamal med
sitt dgande av bolaget och att bolaget har f6ljt de principer
som framgar i bolagsordningen.



Vidare arbetar Higab utifran en malbild som syftar till
positiva forflyttningar inom fyra évergripande omraden
fram till ar 2027. Malen ligger inom omradena Hus, platser
och rum, Hyresgaster, Medarbetare och Samhallsansvar.
Maluppfyllelse ska nas genom standig forbattring av
verksamheten.

Utveckling av bolagets verksamhet,
resultat och stéllning

Ekonomisk dversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 911918 933 665 867279 792 804
Rérelsemarginal, % 21 34 0 21
Balansomslutning, tkr 8802324 8908311 8026046 7720041
Soliditet, % 37 40 46 50
Antal anstéllda 115 12 103 95

For definitioner av nyckeltal, se not 28.

Agarférhallanden och koncernstruktur
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Géteborgs Stadshus AB
(organisationsnummer 556537-0888) med sate i GGteborg
och som &gs av Goteborgs Stad. Inom Stadshuskoncernen
ar bolagen indelade i sju underkoncerner.

Higab AB ar moderbolag inom Higabkoncernen, dven
kallad lokalkoncernen, med fyra heldgda dotterbolag.
Dessa ar Goteborgs Stads Parkering AB, Hotell Heden AB,
Myntholmen AB samt Alvstranden Utveckling AB
med dotterbolag.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget verkar inom bygg- och fastighetsbranschen
som fran tid till annan kan svéanga utifran konjunkturléage.
Konjunkturléget i Sverige préglas fortsatt av en svag ekon-
omisk utveckling, dven om tydliga tecken pa stabilisering
kunnat noteras under 2025. Inflationen har fallit tillbaka till
mer normala nivaer och Riksbanken har under 2024-2025
successivt sankt styrrantan, vilket bidragit till forbattrade
finansieringsforutsattningar. Samtidigt kvarstar en betydande
osakerhet kopplad till det geopolitiska laget, den globala
ekonomin samt den finansiella marknadens utveckling.
Aven priset for ravaror, energi och transporter har sjunkit,
men har stabiliserat sig pa en relativt hog niva. Detta skapar
fortfarande en marknad dar anbuden ar hdgre &n tidigare
och resurserna i form av personal och entreprendrer blir
en Overskottsvara. Inom bygg- och fastighetsbranschen
blir foljden att planerade underhall kan behova skjutas pa
framtiden.

De sjunkande réntenivaerna har dnnu inte fatt genomslag
i de avkastningskrav som paverkar fastighetsvardena i
bolaget, dar nivaerna i stort ligger pa samma nivaer som
vid foregaende arsskifte. Efter genomférda varderingar
har bolaget fatt gora nedskrivningar pa bestandet med
ca 61 mnkr samt reverserat tidigare ars nedskrivningar
om ca 40 mnkr. Bolagets totala marknadsvérde per
bokslutsdatum uppgar till ca 12,8 mdkr.

Under aret har bolaget fortsatt arbetet med att genom-
fora den tidigare beslutade organisationsforandringen,
vars syfte ar att skapa battre forutsattningar for samarbetet
mellan de forvaltande avdelningarna inom avdelningen
Fastighet. Arbetet har fokuserats pa implementering av nya
arbetssatt, nytt IT-system och att fa till en battre arbetsmiljo
och en mer kundinriktad dialog. Bolaget noterar att arbetet
ar kravande och har tidigare paverkat medarbetarengage-
manget negativt ndgot men detta har nu vénts och visar
pa en positiv trend.

I borjan av aret var det tankt att byggnationen av den nya
magasinsbyggnaden fér Goteborgs museer skulle startat.
Den upphandlade entreprendren forsattes dock i konkurs
och bolaget fick hava avtalet. Da projektet inte startats
har heller inga medel utgatt till entreprendren i fraga. For
bolagets del innebar detta en tidsforskjutning av projektet
da ny upphandling behévde genomforas, men i juni blev
det klart med ny entreprendr och projektet &r nu i full gang.
Utover det pagar for narvarande tva ytterligare storre inves-
teringsprojekt, Masthugget Vast samt Kretsloppsparken i
Hogsbo, som bada berdknas fardigstéllas i slutet av 2026.
For om- och tillbyggnaden av Goteborgs konstmuseum har
kommunfullméktige beslutat om investeringen men dare-
mot invantas ett inhyrningsbeslut for kulturforvaltningens
rakning innan projektet kan ga vidare.

Under aret som gatt har mycket arbete lagts pa planerat
underhall av flera av bolagets fastigheter. Da manga av
dem &r skyddade enligt plan kravs bade kompetens och
hantverksskicklighet, liksom mycket kapital. Som exempel
kan ndmnas 1700-talsbyggnaderna Gilgal i Gathenhielmska
reservatet, Larjeholms Gard samt Ostindiska huset.

Under sommaren fick allménheten méjlighet att tycka
till om de fem forslagen i arkitekttévlingen for det planerade
Arenakvarteret i evenemangsomradet. Nastan 700 personer
deltog och synpunkterna blev en del av juryns underlag.
| september utsags forslaget "Mota Goteborg" av White
Arkitekter till vinnare och arbetet med att utveckla forslaget
vidare pagar. Under 2026 fortséatter arbetet med att ta fram
ett slutligt underlag till ett genomférandebeslut avseende
investeringarna i omradet. Kommunfullmé&ktige berdknas
ta beslut i borjan av 2027.

| samband med fasadrenovering pa Viktoriahuset under
hosten upptacktes skador i takkonstruktionen. Atgarderna
krévde att huset evakuerades. Ett intensivt arbete for att
hitta ersattningslokaler och god dialog med hyresgéasterna
resulterade i att foreningarna som ingar i Féreningen
Viktoriahuset snabbt kunde flytta in i tillfalliga lokaler i
Sahlgrenska Huset. Hagabion beslutade att pausa sin
verksamhet da deras lokaler var svarare att ersétta.

De beraknas flytta tillbaka till sommaren.

| borjan av oktober meddelade bolagets vd Per-Henrik
Hartmann sin avsikt att ga i pension i mars 2026. Han
tilltradde sin tjanst i september 2020. Rekrytering av ny
vd inleddes i slutet av aret.

Under hosten forvarvade Higab fastigheten Nordstaden
38:1 innehallande byggnaderna Kajskjul 8 och 8 % fran
dotterbolaget Alvstranden Utveckling AB.

HIGABS ARSREDOVISNING 2025



Fastigheternas varde

Higabs fastighetsbestand internvarderas arligen. Detta gors
enligt en varderingsmetod som utgar fran varje fastighets
direktavkastning. Syftet med varderingen &r att sakerstalla
att de enskilda fastigheternas bokforda varde ej dverstiger
verkligt varde. Vid berdkningen anvénds individuellt fram-
tagna direktavkastningskrav per fastighet. Utgangspunkterna
i varderingen har varit:

+ Forvantade hyresintakter och driftskostnader for de
kommande aren.

- | driftskostnaderna ingar eventuella tomtrattsavgalder
samt interna administrationskostnader med 40 kr/m?2.

+ Underhallskostnaderna som legat till grund for
berdkningen har schabloniserats till:
- 130 kr/m? dér ansvaret och kostnaden for
saval yttre som inre underhall ligger pa Higab.
- 80 kr/m2 déar enbart ansvaret for det yttre
underhallet ligger pa Higab.

+ Avkastningskravet som anvants vid berakning av
fastighetsvéardet har differentierats beroende pa
fastighetens lage och kategori. Dessa avkastningskrav
varierar mellan 4,50 % och 9,50 %. Avkastningskraven
ar avstdamda med extern varderare.

For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett hogre
bokfort varde an det aktuella bedémda verkliga vardet gors
en individuell provning. Nedskrivningar gors efter denna
provning med erforderligt belopp. Per 31 december har
bedomningen gjorts att ett nedskrivningsbehov forelag
och uppgick till 61,1 mnkr. Féregaende ars nedskrivningar
uppgick till 24,7 mnkr. Tidigare gjorda nedskrivningar prévas
vid varje bokslutstillfalle. Om det visar sig att en fastighet
som varit foremal for nedskrivning pa ett varaktigt séatt
kan beddmas, till viss del eller helt, ha aterfatt sitt vérde,
aterfors tidigare nedskrivningar med motsvarande del Gver
resultatrakningen. Efter genomford analys konstateras
att reverseringsbehov om 40,1 mnkr finns. Féregaende ar
uppgick reverseringar till 25,2 mnkr.

Under aret har extern vardering av Forum Fastighets-
ekonomi skett pa samtliga fastigheter, se not 13.

Miljoredovisning

Inom Higab pagér I6pande arbete med att minimera

var negativa inverkan pa miljon. Under aret har héllbar-
hetsarbetet fortsatt vilket redovisas i lokalkoncernens
hallbarhetsrapport 2025 enligt arsredovisningslagen. Hall-
barhetsrapporten aterfinns pa Higabs hemsida higab.se.

Personal

Personalsituationen har under aret varit stabil. Ingen 6ver-
talighet har konstaterats utan personalstyrkan har fatt utokas
pa grund av utdkade uppdrag. Pa sikt kan styrkan behéva
utokas ytterligare om exempevis genomforandebeslut om
utveckling av evenemangsomradet tas. Bolaget genomfor
matningar regelbundet och har en malsattning om att na

ett hallbart medarbetarengagemang, HME, om 83. Arets
resultat landade pa 84.

HIGABS ARSREDOVISNING 2025

I bolaget finns en av styrelsen fastslagen likabehand-
lingsplan, vilken revideras arligen. Alla anstéllda ska under
aret ha ett utvecklingssamtal med narmsta chef samt ett
uppféljningsmate avseende satta mal i utvecklingssamtalet.

Sjukfranvaron uppgar till 3,2 % (3,6 %) vilket ar nagot
lagre &n foregdende ar. Bolaget arbetar aktivt med att
minska sjukfranvaron. Bland annat erbjuds alla anstéllda
friskvardsbidrag for regelbunden motion.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Higabs vakansgrad ar fortfarande pa en relativt 1ag niva

i forhallande till marknaden, cirka 8,0 % (7,0 %). De flesta
vakanta ytorna finns i Stora Tullhuset, Slakthuset och
industribyarna i Angered och Grimmered. Av de uthyrda
ytorna hyrs cirka 65 % (65 %) ut till offentliga kunder,
resterande till kommersiella. Higabs hyreskontrakt har en
fordelning avseende l6ptid dar 27 % (20 %) forfaller inom
ett ar, 71 % (78 %) inom tva till fem &r och 2 % (2 %) om
fem ar eller mer.

Bolaget &r exponerat for elforbrukningsrisk (profilrisk).
Higab har via Goteborgs Stad elavtal frdn 2025 som omfattar
energianskaffning och leverans av elkraft och elcertifikat.
Prissékring har skett for en viss férbrukningsvolym over en
fastslagen tidsperiod. Den elférbrukning som overstiger
eller understiger den prissékrade forbrukningen for varje
tidsperiod kops eller saljs for rorligt pris.

Eventuella kostnadsokningar avseende drift som belastar
bolaget fors i huvudsak 6ver till kund. Hur detta sker beror
pa vilken avtalskonstruktion som finns.

Bolaget utsétts genom sin verksambhet for olika finansiella
risker vilket beskrivs under Finansiell riskhantering.

Bolaget och dess verksamhet ska efterleva och uppfylla
de krav som aterfinns i relevanta lagar och regler. Fran tid
till annan kan olika tolkningar av dessa goras vilket gor att
bolaget aktivt maste folja utvecklingen inom omradet och
forandra sina processer darefter.

Forvantad framtida utveckling
Bolaget verkar inom en konjunkturkanslig bransch déar
inte minst det os&kra geopolitiska ldget paverkar. Inom
fastighetsbranschen rader osékerhet kring utvecklingen av
kostnader kopplat till material, rdvaror och transporter. Priser
har stabiliserats men &r pa en hog niva. Det finns dven
osakerheter sett till kostnadsutvecklingen av de taxebundna
kostnaderna sasom el, fjarrvarme och VA.

Bolaget ser idag ingen storre paverkan pa sin vakansgrad
och beréknar att kunna bibehalla nuvarande niva.

Sammanfattningsvis ser bolaget till viss del en initial
forsamrad intjaningsformaga pa grund av 6kade kostnader.
| takt med att hyreskontrakt kan omférhandlas for att ta hojd
for de 6kade kostnaderna kommer intjaningsféormagan att
forbattras. Prognoser indikerar att den svenska ekonomin
gar in i en tydligare dterhamtning under 2026 men det finns
fortsatt oro for att konsumtionen, som forvantas driva
tillvaxten, inte ska 6ka om hushallen forblir forsiktiga trots
okad kopkraft. Osakerheten kring den allménna konjunk-
turen kan komma att paverka hyresnivaer, efterfragan pa
lokaler och vakansgrad.



Finansiell riskhantering

Bolaget utséatts genom sin verksamhet for ett antal olika
finansiella risker, inklusive effekter av forandringar i priser
och rantesatser pa rante- och kapitalmarknad. Styrelsen
har faststallt en finansiell anvisning, vilken efterstravar att
minimera ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella
resultat. Styrelsen har ocksa faststéllt en anvisning for
kredithantering vilken inriktar sig pa att sakra inkomster
fran uthyrningsverksamheten.

Riskhanteringen skots av en central finansfunktion inom
bolaget enligt de principer som fastslagits av styrelsen i den
finansiella anvisningen. | anvisningen framgar principer for
saval den overgripande riskhanteringen som for specifika
omraden, sasom ranterisker, anvandning av derivatinstru-
ment och placering av likviditet. Finansfunktionen ska
identifiera, utvardera och sakra finansiella risker i enlighet
med den finansiella anvisningen.

Valutarisker

Enligt faststalld finansiell anvisning far bolaget ej ta nagra
valutarisker. Inga fordringar eller skulder i utldndsk valuta
finns upptagna i balansrakningen pa balansdagen.

Ranterisk

Inom Goteborgs Stad har man tagit beslut i kommun-
styrelse respektive kommunfullméaktige om finansiell
samordning, handling 2013 nr 213. Detta beslut innebar
att man inom staden 6verfor ansvaret for all upplaning och
ranteriskhantering till stadens 6vergripande finansfunktion.
Inom finansfunktionen har bolaget ett konto som ersétter
nuvarande lanereverser, och som réntebelastas med en
kvartalsvis fast ranta. Detta gor att bolaget sjélvt enbart
kan paverka kommande rantekostnader genom forandring
av sin lanevolym.

Den delen av laneportfoljen som ar kopplad till kvar-
varande sjalvkostnadsavtal, samt den del som &r kopplad till
finansierat forvarv av aktier i dotterbolag, ar for narvarande
undantagen fran finansiell samordning enligt ovan. | takt
med att sjalvkostnadsavtal omférhandlas kommer lan
kopplat hit att laggas over i stadens finansiella samordning.

Rénterisk fastighetsrelaterade tillgangar

| Higabs verksamhet &r det tva huvudsakliga poster

som paverkar det finansiella nettot, ranta pa likvida medel
och ranta pa laneskulder. Forutom detta paverkas det
finansiella nettot av att nagra hyresavtal ar av karaktéren
sjalvkostnadsavtal dar kunden betalar faktisk lanerénta pa
ett belopp motsvarande fastighetens bokforda varde. Detta
gor att kunden indirekt star for saval betalning som risk pa
de medel som tagits i ansprak for att uppféra fastigheten.
Rénterisken for denna finansiella nettolaneskuld hanteras
av stadens overgripande finansfunktion.

Per den 31 december uppgar den genomshnittliga
rantebindningstiden for de Ian som ska 6verga i finansiell
samordning och de som ligger dari idag enligt ovan till
0,25 ar (0,26 ar) samt den genomsnittliga réntenivan till
3,27 % (3,11 %).

Ranterisk forvarv av aktier i dotterbolag
Bolagets inriktning ar att den genomsnittliga rantebind-
ningstiden pa den delen av laneportfoljen som finansierat
forvary av aktier i dotterbolag, langsiktigt ska matchas
mot den genomshnittliga I6ptiden pa dessa bolags genom-
snittliga intaktsfloden. De forvarvslan bolaget har per
bokslutsdatum &r enbart kopplade till Hotell Heden AB.
I den finansiella instruktionen framgar att i ar réknat ska
riktvardet vara 10,25 ar (11,25 ar) for den genomsnittliga
rantebindningstiden. En avvikelse fran denna far dock
goraspaz5ar.

For forvarvslan totalt uppgar den genomsnittliga
rantebindningstiden till 5,16 ar (6,16 ar) och den genom-
snittliga réntenivan till 1,07 % (1,07 %).

Kreditrisker
Bolaget har ingen vasentlig koncentration av kreditrisker.
Faststallda riktlinjer finns for att sékra inkomster for

uthyrning, vilket sker till kunder med Iamplig kreditbakgrund.

For kortfristiga fordringar som forfallit for mer &n 90 dagar
sedan gors erforderlig reservation som befarad forlust.

Likviditetsrisk
Hantering av likviditetsrisk sker med forsiktighet som
utgangspunkt, vilket innebar att bibehalla likvida medel
och tillganglig finansiering genom tillrackliga kreditmojlig-
heter samt majligheten att stanga marknadspositioner.
Pa grund av den fordanderliga beskaffenheten i den
underliggande rorelsen stravar finansfunktionen mot
att bibehalla flexibiliteten i finansieringen genom att
upprétta avtal om lyftningsbara krediter.

Pa balansdagen fanns en beviljad checkkredit pa
100 mnkr (100 mnkr), varav 0 mnkr (0 mnkr) utnyttjats
av bolaget.

HIGABS ARSREDOVISNING 2025
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Férslag till vinstdisposition av bolagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 3 128 452 tkr, disponeras enligt foljande: Styrelsens yttrande:

— Styrelsen har foreslagit en vardedverforing i
fri Gverkursfond 99000 form av utdelning uppgaende till 228 489 tkr till
balanserad vinst 2726569 moderbolaget Géteborgs Stadshus AB. Genom
arets vinst 312 883 vardedverforingen kommer fritt eget kapital att
Summa 3138 452 forandras pa det satt som framgar enligt tabellen.

Bolagets och koncernens stéllning ar god. Fore-

slagen vardedverforing ryms inom fritt eget kapital.
disponeras sa att

Pa grund av vad som framgar av férvaltningsberat-
till aktiedgare utdelas (2 332 kronor per aktie) 228 489 telsen samt vad som i 6vrigt &r kant for styrelsen,

i ny rakning éverfores 2909963 &r det styrelsens bedémning att den féreslagna
vardedverforingen &r forsvarlig med hansyn till

de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker staller pa storleken av bolagets egna kapital
Koncernbidrag har lamnats till moderbolag (tkr): liksom bolagets konsolideringsbehoyv, likviditet
och stéllning i 6vrigt. Vad betraffar resultat och
stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar samt kassaflodes-
analys med tillhérande noter.

Summa 3138452

Goteborgs Stadshus AB () (410592)

Koncernbidrag har erhallits fran moderbolag (tkr):
Goteborgs Stadshus AB 98995 G

Koncernbidrag har erhallits fran dotterbolagen (tkr):

Goteborgs Stads Parkering AB 216963 (171 628)
Myntholmen AB 19 Q]
Alvstranden Utveckling AB 0 (161 581)
Hotell Heden AB 12 446 (12 287)

Koncernbidrag har lamnats till dotterbolagen (tkr):
Alvstranden Utveckling AB 19 069 ¢

Myntholmen AB ¢ 27)

Anteciperad utdelning fran dotterbolagen (tkr):
Goteborgs Stads Parkering AB O (622716)

Erhallet aktieagartillskott fran moderbolag (tkr):
Goteborgs Stadshus AB Q) (141 394)

Lamnat aktiedgartillskott till dotterbolagen (tkr):

Goteborgs Stads Parkering AB 113773 Q]
Hotell Heden AB 5598 (5220)
Alvstranden Utveckling AB 37022 (169 256)

SA HAR LASER Resultatrdkningen

Resultatrdkningen ska visa foretagets resultat for rakenskapsaret samt redogéra

DU SIF F RO RNA for hur det har uppkommit. Den utgor ett underlag fér bedomning av foretagets

Idnsamhet och &r ett viktigt instrument for att analysera foretagets framtid.
Resultatrdkningen ar en uppstallning av ett foretags intékter och kostnader.
Skillnaden daremellan utgor foretagets vinst eller forlust.

12 HIGABS ARSREDOVISNING 2025



Resultatrikning

BELOPP I TKR NOT 2025 2024
Rorelsens intakter

Hyresintakter 911918 933665
Ovriga rorelseintdkter 1M 3093
Summa intékter 913 029 936 758
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -327780 -311186
Underhallskostnader -145 667 -130 509
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldaggningstillgangar 11,12,14 -218 259 -196 528
Bruttoresultat 221323 298 535
Realisationsresultat sdlda fastigheter = 40712
Forsaljnings- och administrationskostnader -28 591 -26 458
Rorelseresultat 4,5 192732 312789
Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernbolag 7 = 622716
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 1056 1937
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -120702 -105233
Resultat efter finansiella poster 73086 832209
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhélina 328423 345496
Koncernbidrag, lamnade -19 069 -410 619
Resultat fore skatt 382440 767 086
Skatt pa arets resultat 10 -69 557 -42 365
Arets resultat 312 883 724721

Balansrakningen

Balansrakningens syfte ar att beskriva foretagets finansiella
stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen beskriver
bolagets tillgangar, eget kapital och skulder. Pa balansrak-
ningens “tillgangssida” redovisas de tillgangar féretaget har.
Det ar dessa som ska generera foretagets resultat. Pa balans-
rakningens "skuldsida” redovisas hur tillgangarna finansierats.

Kassaflodesanalysen

Kassaflodesanalysen visar skillnaden mellan bolagets kontanta in- och utbetalningar.
Kassafloden visar om foretagets verksamhet medfor kapitalbehov eller ger kapital-
overskott. Kassaflodesanalysen redovisar hur kassaflodena sett ut for den I6pande
verksamheten (bland annat hyresintékter och driftskostnader), investeringsverk-
samheten (bland annat investeringar och férsaljningar av byggnader och mark) samt
finansieringsverksamheten (bland annat upptagna lan och amortering av skulder).

HIGABS ARSREDOVISNING 2025
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Balansrikning

BELOPP | TKR NOT 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Balanserade utgifter for programvaror 11 2085 1055
Summa immateriella anldggningstillgangar 2085 1055
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12,13 5477 546 5328010
Inventarier, verktyg och installationer 14 1217 1607
P&gaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 15 578712 290501
Summa materiella anldggningstillgangar 6 057 475 5620118
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 16 2 549 554 2393146
Summa finansiella anldggningstillgangar 2549 554 2393146
Summa anlédggningstillgangar 8609114 8014319
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6384 55717
Fordringar hos koncernforetag 104 410 794 517
Ovriga fordringar 59715 20036
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 22701 23722
Summa kortfristiga fordringar 193 210 893992
Summa omsittningstillgangar 193 210 893992
SUMMA TILLGANGAR 8802324 8908 311
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Balansrikning

BELOPP | TKR NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 98 000 98 000
Reservfond 19600 19600
Summa bundet eget kapital 117 600 117 600
Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond 99 000 99 000
Balanserad vinst eller forlust 2726 569 2597848
Arets resultat 312883 724721
Summa fritt eget kapital 3138452 3421569
Summa eget kapital 3256 052 3539169
Avsiéttningar

Avséttningar for pensioner och liknande forpliktelser 19 4601 4697
Uppskjuten skatteskuld 17 191458 140 053
Ovriga avsattningar 20 42 644 42 441
Summa avséttningar 238703 187191
Langfristiga skulder 21

Skulder till kreditinstitut 291000 291000
Skulder till Géteborgs Stad 4472 427 3831185
Ovriga skulder 3133 3276
Summa langfristiga skulder 4766 560 4125 461
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 152177 102413
Skulder till koncernforetag 64779 13512
Skulder till Géteborgs Stad 23 132738 782036
Aktuella skatteskulder 22107 288
Ovriga skulder 16 230 20798
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 152978 137443
Summa kortfristiga skulder 541009 1056 490
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8802324 8908 311
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Rapport over f’dréndringar 1eget kapital

BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL
Bundna ) Balanserat resultat Summa
Aktiekapital reserver Overkursfond inkl. drets resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 98000 19 600 99000 3454150 3670750
Erhallet aktiedgartillskott 141394 141394
Arets resultat 724721 724721
Utgaende eget kapital 2024-12-31 98000 19 600 99 000 3322569 3539169
Avrets resultat 312883 312883
Utgéende eget kapital 2025-12-31 98000 19 600 99 000 3039452 3256 052

Aktiekapitalet bestar av 98 000 aktier & kvotvarde om 1 000 kr.

i
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Kassaflodesanalys

BELOPP | TKR NOT 2025 2024
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 73086 832209
Erhallen utdelning 622716 307328
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet 27 228 475 -484 644
Betald inkomstskatt 3 -508
Kassafléde fran den Iopande verksamheten

fore forandringar av rérelsekapital 924 280 654 385
Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -398 427 -95938
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -31341 184 267
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 494 512 742714
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar -1529 -1055
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -655116 -481205
Avyttring av forvaltningsfastigheter = 50884
Kassafléde fran investeringsverksamheten -656 645 -431376
Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag -410 619 -163 000
Erhallna koncernbidrag 345496 169 235
Lamnade aktiedgartillskott -174 476 -1865
Erhallna aktiedgartillskott 141394 1856
Utbetald utdelning -596 000 -997 696
Upptagna lén 1341565 1053412
Amorteringavlan’ -465000 -288 000
Forandring deponering -143 -2 462
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 182217 -228 520
Arets kassaflode 20084 82818
Likvida medel vid arets borjan 103 267 20 449
Likvida medel vid arets slut 2 123 351 103 267

) Lanen refinansieras |[6pande med samma dgare.

2 | bolagets likvida medel, 123 351 tkr (103 267 tkr), ingar koncernkontofordran hos Goteborgs Stad.
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Noter (Belopp i thkr om inget annat anges)

Not1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredo-
visningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med
foregaende ar. Tillgangar, avsattningar och skulder har
varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

INTAKTER

Det inflode av ekonomiska fordelar som bolaget erhallit
eller kommer att erhalla for egen rékning redovisas som
intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som
erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter

Hyresintakter aviseras i forskott och periodisering av hyror
sker darfor sa att endast den del av hyrorna som belGper pa
perioden redovisas som intakter.

Reavinster

Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att risker
och férmaner som forknippas med dganderétten Gvergar
till koparen, vilket normalt sker pa kontraktsdagen.

Ranta och utdelning

Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar
forknippade med transaktionen sannolikt kommer att
tillfalla bolaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intékt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nér dgarens rétt att erhalla betalningen
har sékerstéllts. Eftersom moderbolaget innehar mer &n
halften av résterna for samtliga andelar i dotterbolagen
redovisas utdelning néar ratten att fa utdelning bedéms
som saker och kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

LEASING

Leasetagare

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive
forhojd forstagangshyra men exklusive utgifter for tjanster
som forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart
oOver leasingperioden.

Leasegivare

Bolagens hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt.
Intakter fran operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet
med avsnittet Intakter.

HIGABS ARSREDOVISNING 2025

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA EFTER
AVSLUTAD ANSTALLNING
Pensioner
Planer for ersattningar efter avslutad anstallning klassifice-
ras som antingen avgiftsbestamda eller formansbestamda.
Vid avgiftsbestamda planer betalas faststéllda avgifter
till ett annat bolag, normalt ett forsékringsbolag, och bola-
get har inte langre nagon forpliktelse till den anstallde nér
avgiften &r betald. Storleken pa den anstalldes ersattningar
efter avslutad anstéllning &r beroende av de avgifter som
har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.
Vid formansbestdmda planer har bolaget en forpliktelse
att [lamna de dverenskomna ersattningarna till nuvarande
och tidigare anstallda. Bolaget bar i allt vasentligt dels
risken att ersattningarna kommer att bli hogre an forvantat
(aktuariell risk), dels risken att avkastningen pa tillgangarna
avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investerings-
risk foreligger daven om tillgdngarna ar 6verforda till ett
annat bolag.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestdamda planer redovisas som
kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Formansbestamda planer
Bolaget har valt att tillampa forenklingsreglerna enligt K3.
Planer for vilka pensionspremier som betalas redovisas
som avgiftsbestdmda vilket innebar att avgifterna kostnads-
fors i resultatrakningen.
| de fall formansbestamda pensionsplaner finansieras
i egen regi redovisas pensionsskulden till det belopp som
erhalls fran KPA.

Erséattningar vid uppséagning

Erséttningar vid uppségningar, i den omfattning ersétt-
ningen inte ger bolaget nagra framtida ekonomiska fordelar,
redovisas endast som skuld och kostnad nér bolaget har
en legal eller informell forpliktelse att:

avsluta en anstallds eller en grupp av anstélldas
anstallning fére den normala tidpunkten for
anstallningens upphdrande, eller

 ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar
bolaget har en detaljerad plan for uppsagningen och inte
har nagon realistisk majlighet att annullera planen.



Noter

LANEUTGIFTER

Laneutgifter som kan hanforas till inkdp, konstruktion
eller produktion av en tillgang som tar betydande tid
att fardigstalla innan den kan anvandas eller séljas
inkluderas i tillgangens anskaffningsvérde.

KONCERNBIDRAG OCH AKTIEAGARTILLSKOTT
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som
en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det erhalina/
lamnade koncernbidraget paverkar bolagets aktuella skatt.
Aktieagartillskott som |&mnas utan att emitterade
aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i utbyte,
redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens
redovisade varde.
Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade
aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats i utbyte,
redovisas direkt i eget kapital.

SKATT
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for
innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomst-
skatt for skattepliktigt resultat avseende framtida raken-
skapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga
temporara skillnader, dock sarredovisas inte uppskjuten
skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade
reserver redovisas som en egen post i balansrakningen.
Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden
anvanda skattemassiga underskottsavdrag.

Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet
fér motsvarande tillgéng eller skuld férvantas atervinnas
respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade per balansdagen och
har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst
det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat
pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat.
Véarderingen omprovas varje balansdag.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar.

| anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade
nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvéantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Nyttjandeperiod

Balanserade utgifter for programvaror 5ar

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

| anskaffningsvéardet ingar forutom inkopspriset dven
utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet
raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for [opande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar

de uppkommer.

For fastigheternas byggnader har skillnaden i forbruk-
ningen av betydande komponenter bedomts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgdngens beréknade
nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Nyttjandeperiod

Byggnader 15-1004ar
Markanlaggningar 20-50ar
Maskiner och inventarier 3-104ar

Foéljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och
ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

Nyttjandeperiod

Stomme och grund 100 ar
Yttre ytskikt: yttertak, fasader, fonster 25-100ar
Installationer: hiss, ventilation, dvrigt 15-404ar
Inre ytskikt: stomkompletteringar 25-50ar

HIGABS ARSREDOVISNING 2025
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NEDSKRIVNINGAR
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt
andelar i koncernbolag
Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indika-
tion pa att en tillgangs véarde ar lagre &n dess redovisade
varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgdngens
atervinningsvarde. Om det inte gar att berakna en enskild
tillgangs atervinningsvarde berdknas atervinningsvardet for
hela den kassagenererande enhet som tillgangen hor till.
Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt virde med
avdrag for forsaljningskostnader och nyttjandevérde. Vid
berdkning av nyttjandevéardet berdknas nuvardet av de
framtida kassafloden som tillgangen véntas ge upphov
till i den I6pande verksamheten, samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands &r fore
skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En
tidigare nedskrivning aterfors endast om de skal som lag
till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har forandrats.
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FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet
med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvéardet) i K3.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i
balansrakningen nar foretaget blir part i instrumentets
avtalsmaéssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflodet
fran tillgadngen har upphort eller reglerats. Detsamma galler
nar de risker och fordelar som &r férknippade med inne-
havet i allt vasentligt 6verforts till annan part och bolaget
inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen.

En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér den
avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisnings-
tillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet
av tillgangen.
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Noter

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta
redovisningstillféllet till det Iagsta av anskaffningsvéardet
och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgor
omsaéttningstillgangar varderas individuellt till det belopp
som beréknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta
redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med avdrag for
eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella
uppskrivningar.

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaff-
ningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet.

Vardering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas utifran
anskaffningsvarde och kortfristiga skulder redovisas
till anskaffningsvarde.

KONCERNINTERNA MELLANHAVANDEN

Fordringar och skulder som avser bolag inom Goteborgs
Stadshus AB presenteras som nettot av koncerninterna
fordringar och skulder. Mellanhavanden mot Géteborgs
Stad presenteras som nettot av fordringar och skulder

pa separat rad. | kassaflodesanalysen redovisas koncern-
konto som likvida medel.

AVSATTNINGAR
En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har
en legal eller informell forpliktelse till foljd av en intraffad
handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser
kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskatt-
ning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar
till den basta uppskattningen av det belopp som kommer
att krdvas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsattningarna omprdvas varje balansdag.

EVENTUALFORPLIKTELSER
En eventualfdrpliktelse redovisas inom linjen nér det finns

+ en mojlig forpliktelse som harror till foljd av intraffade
handelser och vars forekomst endast kommer att bekraf-
tas om en eller flera osékra framtida handelser, som inte
helt ligger inom bolagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller

+ en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser,
men som inte redovisas som skuld eller avsattning
eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser
kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller att
forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig
tillforlitlighet.

KASSAFLODESANALYS
Kassafodesanalyserna uppréttas enligt indirekt metod.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar bolaget kassamedel och
koncernkontofordan hos Goteborgs Stad.

KONCERNFORHALLANDEN

Bolaget uppréttar ingen koncernredovisning med hansyn till

ARL 1995:1554 7 kap 2 §. Denna uppréttas av moderbolaget
Goteborgs Stadshus AB, 556537-0888 med sate i Goteborg.

VERKSAMHETSOMRADEN OCH

GEOGRAFISKA OMRADEN

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs

Stad med kunder inom samma geografiska omrade.
Verksamheten omfattar uthyrning och forvaltning av
fastigheter. Bolagets primara segment ar det som
redovisas i resultat- och balansrakning. Nagon sekundéar
indelningsgrund har inte beddmts vara aktuell.

Not2 Uppskattningar och bedomningar

Bolagets viktigaste antaganden om framtiden och andra
kallor till osdkerhet i uppskattningar finns i viss méan inom
bolagets nedskrivningsprovningar av fastighetsvéarden

och aktievarden samt avsattningar for garantiarbeten inom
projekt. Se dven avsnittet om fastigheternas véarde i forvalt-
ningsberattelsen ovan samt not 20 Ovriga avséttningar.
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Not3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2025 2024
Ernst & Young
Revisionsuppdrag 500 607
Skatteradgivning 46 =
Totalt 546 607
Utover ovanstaende arvode till valda revisionsbolag har arvode utgatt till Stadsrevisionen med 240 tkr (234 tkr).
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med 6verenskommelse eller avtal.
Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.
Not4 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse
Medelantalet anstallda 2025 2024
Kvinnor 57 65
Man 58 57
Totalt 15 112
Long.r qch andreiersattnlngar fordelade mellan styrelseledamoter m fl 2025 2024
och dvriga anstéllda
Styrelse och vd 2413 2447
Ovriga anstéllda 65675 63809
Totalt 68 088 66 256
Sociala kostnader och pensionskostnader 2025 2024
Sociala kostnder 24 421 22 582
Pensionskostnader 10158 951
Totalt 34579 32093
Total I6ner och andra ersattningar samt sociala kostnader inklusive pensionskostnader 102 666 98 349
| ovan pensionskostnader ingar 2025 2024
Pensionskostnader till vd 536 530
Totalt 536 530
N&got bonussystem finns ej inom bolaget. Ovriga ledande befattningshavare foljer ITP-planen.
Redovisning av konsfordelning i bolagsledningar 2025 2024
Andel kvinnor i styrelsen 23 % 23 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 50 % 43 %

Ovriga ledande befattningshavare avser bolagets vd och ledningsgrupp.
Avgangsvederlag

Ledande befattningshavare och vd inom bolaget har avtalade uppségningstider pa mellan 3 och 10 manader.
Vid uppsagning av vd fran bolagets sida har vd ratt till 12 manaders avgéngsvederlag.
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Not 5 Operationell leasing

Leasingavtal dar bolaget ar leasetagare 2025 2024
Framtida minimileasingavgifter, for icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal
Inom ett &r 1643 1171
Mellan ett och fem ar 2490 664
Senare an fem ar - =
Summa 4133 1835
Leasingavtalen avser framst servicebilar, under aret har leasingkostnaden uppgatt till 496 tkr (1 548 tkr). Efter avtalens utgang
finns inga mojligheter att forvarva tillgdngarna.
Not 6 Operationell leasing
Leasingavtal dar bolaget &r leasegivare 2025 2024
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsédgningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 926 407 916 149
Mellan ett och fem ar 2059 589 2290947
Senare an fem ar 707 828 746 597
Summa 3693824 3953693
Bolagets hyreskontrakt avser lokaler och bostader i bolagets fastigheter och redovisas som operationella
leasingavtal och genererar hyresintakter.
Hyresintakterna uppgick under perioden till 911 918 tkr (933 665 tkr). Av intakterna harror 58 178 tkr (56 240 tkr) till
variabla intakter sdsom férbrukningskostnader och omsattningshyra. Av bolagets 1 137 (1 097) hyresavtal kommer
27 % (20 %) forfalla inom ett ar, 71 % (78 %) forfalla efter 2—5 ar och 2 % (2 %) forfalla senare én 5 ar.
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

2025 2024
Anteciperad utdelning fran dotterbolag - 622 716
Summa - 622716
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

2025 2024
Ranteintakter hyresfordringar 342 456
Ranteintakter 6vriga 714 1481
Summa 1056 1937
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025 2024
Rantekostnader, Goteborgs Stad 116 059 98 653
Rantekostnader, ovriga 3148 4010
Ovrigt, Goteborgs Stad 1455 2539
Ovrigt 40 31
Summa 120702 105233
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Not 10 Skatt pd arets resultat

Skatt pa arets resultat 2025 2024
Aktuell skatt 18153 508
Uppskjuten skatt 51404 41857
Totalt redovisad skatt 69 557 42 365
Avstamning av effektiv skatt 2025 2024

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 382440 767 086
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -78783 20,6 -158 020
Ej avdragsgilla kostnader 0,0 -57 0,0 -83
Ej skattepliktiga intakter 0,0 17 -16,4 125629
Ej varderat skattemassigt underskott 0,0 - 1,3 -10 148
Nettoskatteeffekt ej avdragsgilla nedskrivningar 11 -4293 0,0 104
Justering av aktuell skatt for tidigare perioder 0,0 1 0,1 -508
Under aret utnyttjande av tidigare ars underskottsavdrag -1,6 6123 0,0 =
Skatteeffekt efter skattemassiga avskrivningar -15,4 58838 8.6 42518
Justering av tidigare ars ej beaktade uppskjutna skatter 13,4 -51404 515 -41857
Redovisad effektiv skatt 18,2 -69 557 55 -42 365

Not11 Immateriella anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 1055 =
Inkop 1529 1055
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2584 1055
Arets avskrivningar -499 =
Utgaende ackumulerade avskrivningar -499 -
Utgaende redovisat varde 2085 1055
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Noter

Not12 Forvaltningsfastigheter

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarden 9145133 8816 904
Inkop 775 140
Forsaljningar/utrangeringar -17186 -117 998
Omklassificeringar 366037 446 087
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9494759 9145133
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2920346 -2801164
Forsaljningar/utrangeringar 17186 67 582
Omklassificeringar - 9 547
Arets avskrivningar -220 113 -196 311
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3123273 -2 920 346
Ackumulerade nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar -896 777 -897 358
Aterforda nedskrivningar 63 887 25223
Omklassificeringar - 76
Arets nedskrivningar -61050 -24718
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -893940 -896 777
Utgéende redovisat varde 5477 546 5328010
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 358958 368033
Arets nyanskaffningar 1264 140
Avyttringar och utrangeringar - -3008
Ackumulerade nedskrivningar - -6 207
Summa avskrivningar 360222 358 958
| drets anskaffningar ingar aktiverad ranta i projekten med 9,2 mnkr (8,9 mnkr).
Not 13 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade verkliga varden vid drets slut 12767 400 12196 815

Arets vardering &r utford av extern varderare, Forum Fastighetsekonomi AB, men &ven
internt med externa avkastningskrav och visar pa ett verkligt varde om 12 767 mnkr.
Se dven text om fastigheternas varde i forvaltningsberéattelsen samt not 2 ovan

for ytterligare information om bolagets vardering av verkligt varde.
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarden 27 451 27 117
Inkop 93 334
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 27 545 27 451
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -25844 -25122
Arets avskrivningar -484 -723
Utgaende ackumulerade avskrivningar -26 328 -25844
Utgéaende redovisat varde 1217 1607

Not 15 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 290501 257 463
Investeringar 654248 480731
Omklassificeringar/aktivering -366 037 -447 693
Redovisat varde vid arets slut 578712 290 501
Av arets investeringar om 654 248 tkr avser 307 629 tkr underhall i form av komponentbyte.
Not 16 Andelar i koncernbolag

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 2393146 2218 661
Aktiedgartillskott 156 408 174 485
Redovisat varde vid arets slut 2549 554 2393146
Spec av bolagets innehav av andelar i koncernbolag 2025-12-31 2024-12-31
Dotterbolag/Org nr/Séte Antal andelar Andeli %'  Redovisat varde Redovisat vérde
Goteborgs Stads Parkering AB, 556119-4878, Goteborg 5400 100 1282657 1168 884
Hotell Heden AB, 556050-2501, G&teborg 5000 100 302722 297124
Myntholmen AB, 559011-5563, Goteborg 500 100 65 50
Alvstranden Utveckling AB, 556659-7117, Géteborg 2000000 100 964110 927088
Summa 2010900 2549 554 2393146

) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven verensstammer med andelen av rosterna for totalt antal aktier.
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Not 17 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten
2025-12-31 Skattefordran skatteskuld Netto
Viésentliga temporéra skillnader
Fastigheter (20,6 %) - -198 375 -198 375
Avséttningar (20,6 %) 6918 - 6918
Summa 6918 -198 375 -191458
Uppskjuten Uppskjuten Netto
2024-12-31 Skattefordran skatteskuld
Viésentliga temporéra skillnader
Fastigheter (20,6 %) - -146 140 -146 140
Avsattningar (20,6 %) 6086 - 6086
Summa 6086 -146 140 -140 053
Belopp vid Arets Belopp vid
arets ingdng foréndring arets utgang
Foréndring av uppskjuten skatt
Fastigheter (20,6 %) -146 140 -52236 -198 375
Avsattningar (20,6 %) 6086 831 6918
Summa -140 053 -51404 -191458
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga poster 22701 23772
Summa 22701 23772
Posten bestar framst av dverenskomna hyresrabatter som ska periodiseras over hyresavtalets I6ptid.
Not 19 Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser
Pensioner och liknande forpliktelser 2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid arets ingang 4697 5294
Arets avsattningar 362 -107
Arets utbetalningar -458 -490
Avsittning vid arets slut 4601 4697

Goteborgs Stad har gatt i borgen for ett varde om 4,6 mnkr (4,7 mnkr) avseende bolagets pensionsavsattningar.
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Not20 Ovriga avsattningar

2025-12-31 2024-12-31
Garantidtaganden 9063 12 895
Ovriga 33581 29 546
Summa 42 644 42 441

Garantidtaganden avser dtaganden i samband med projekt och beraknas tas i ansprak inom tre ar. Atgarderna

som genomfors genererar inget forbéattrat driftsnetto i fastigheten och investeringen kan sdledes inte forsvaras.

Ovriga avsattningar avser &tagande i samband med byggréttsforsaljning som genomférts samt reservering i samband
med overenskommelse om fortida avflytt av hyresgést. | drets avsattning har reservering avseende stillestandsersattning
pa grund av evakuering gjorts. Avsattningarna beréknas tas i ansprak inom en femarsperiod.

2025-12-31 2024-12-31
Avséttning vid periodens ingang 42 441 28969
Arets avsattningar 10 286 15790
Periodens utbetalningar -8833 -2 318
Periodens aterforingar -1250 -
Redovisat varde vid arets slut 42 644 42 441
Not 21 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller mer an 5 ar fran balansdagen 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 291000 291000
Skulder till Goteborgs Stad 4472 427 3831185
Ovriga réntebarande skulder 3133 3276
Summa 4766 560 4125 461
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Not 22 Checkrakningskredit

2025-12-31 2024-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 700 000 100 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
Beloppet avser den kredit bolaget har inom Goteborgs Stads koncernkonto.
Not 23 Kortfristiga skulder till Goteborgs Stad
Bolaget har ingen refinansieringsrisk da kreditférsorjningen tryggas av Goteborgs Stad
i enlighet med stadens finanspolicy och finansiella riktlinjer.
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetald hyra 99397 95798
Upplupen kostnad rantor 2638 2932
Upplupen kostnad semesterloner 4569 4481
Upplupen kostnad sociala avgifter 1436 1408
Upplupen kostnad i projekt 43047 32 464
Ovriga upplupna kostnader 1891 360
Summa 152978 137 443
Not 25 Eventualforpliktelser och stéallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Borgensatagande 1314 1302
Summa 1314 1302

Beloppet avser ett borgensatagande mot Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation (Fastigo).

Not26 Transaktioner med narstdende

Moderbolag dar Higab AB ar dotterbolag ar Goteborgs Stadshus AB, organisationsnummer 556537-0888, med sate i Goteborg.
Bolaget star under bestdmmande inflytande frdn moderbolaget samt frdn moderbolagets dgare Goteborgs Stad. Vid kdp och
forsaljning mellan koncernbolag tilldmpas samma principer for prissattning som vid transaktioner med externa parter.

Kop och forséljning av fastigheter samt andra anldggningstillgdngar mellan koncernbolag sker till skattemassigt varde.

Intékter och kostnader inom koncernen 2025 2024
Intdkter fran koncernbolag 53 % 53 %
Kostnader fran koncernbolag 19 % 21 %
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Not 27 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2025 2024
Avskrivningar 221096 197 033
Nedskrivningar och reverseringar -2 837 -505
Utrangering ombyggnadstillagg - 33424
Rearesultat vid forsaljning av anlaggningstillgangar - -42 589
Anteciperad utdelning fran dotterbolag - -622 716
Bokslutsdispositioner - -65123
Ovriga avsattningar 10115 15683
Arets forandring av upplupen réntekostnad 101 149
Summa 228475 -484 644
Not 28 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal: Rorelseresultat/Nettoomsattning

Balansomslutning:  Totala tillgangar

Soliditet: (Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver)/Totala tillgangar

Not 29 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser utover ordinarie verksamhet har intréffat efter utgangen av rakenskapsaret.

Not 30 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

fri dverkursfond 99 000
balanserad vinst 2726 569
arets vinst 312883
Summa 3138452
disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (2 332 kronor per aktie) 228 489
i ny rakning overfores 2909963
Summa 3138452
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UNDERSKRIFTER

Arsredovisningen beslutades den 9 februari 2026

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johannes Olsson (MP) Helen Engholm (V)

Ordférande

Kalle Back (KD) Virpi Ring (S)

Anders Sundberg (M) Alexander Lisinski (D)

Peter Kirksaether (S) Thomas Falck (Féretagarna Goteborg)

Per-Henrik Hartmann
Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Sven R. Andersson Bengt Eriksson
Av kommunfullmaktige utsedd lekmannarevisor Av kommunfullmaktige utsedd lekmannarevisor
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STYRELSEN

ORDFORANDE:
Johannes Olsson (MP)

1:E VICE ORDFORANDE:

Helen Engholm (V)

2:E VICE ORDFORANDE:

Kalle Back (KD)

LEDAMOTER:

Virpi Ring (S)

Anders Sundberg (M)
Alexander Lisinski (D)
Peter Kirksaether (S)

Thomas Falck (Féretagarna Goteborg)

SUPPLEANTER:
Timothy Ké&aria (S)
Sverker Cassberg (M)
Irene Nettéus (C)
Henric Widén (L)

Bjorn Bjorklund (Foretagarna Géteborg)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Higab AB, org.nr 556104-8587

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Higab AB for
ar 2025. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 8-34 i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Higab ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Higab AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen
Detta dokument innehaller dven annan information an
arsredovisningen och &terfinns pa sidorna 1-7. Det &r styrelsen
och verkstéllande direktéren som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncern-
redovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget

uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen &ar det vart ansvar att lasa den informa-
tion som identifieras ovan och Gvervdaga om informationen
i vasentlig utstrackning &r oforenlig med arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar
vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen
samt bedomer om informationen i 6vrigt verkar innehalla
vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

HIGABS ARSREDOVISNING 2025

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktoren fér bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgéarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller dsidoséattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvéander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser



sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets féormaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ér otillréckliga, modifiera uttalandet om ars-
redovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortséatta verksamheten.

 utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister

i den interna kontrollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR

OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens
forvaltning av Higab AB for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Higab AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksam-
hetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i Gverens-
stammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst péa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT FOR 2025

Till arsstdamman i Higab AB
Org.nr: 556104-8587
Till kommunfullméktige fér kdinnedom

Vi, lekmannarevisorer i Higab AB, har granskat bolagets verksamhet under 2025.
Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrdder lekmannarevisorerna.

Styrelse och verkstéallande direktor ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for
verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
préva om verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de lagar

och foreskrifter som galler for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning

och av arsstamman faststallda dgardirektiv.

En sammanfattning av granskningen har éverlamnats till bolagets styrelse och
verkstallande direktor i en granskningsredogorelse.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett &andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Goteborg, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Sven R. Andersson Bengt Eriksson
Lekmannarevisor utsedd Lekmannarevisor utsedd
av kommunfullmaktige av kommunfullmaktige
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