


Vd har ordet

Pagaenderenovering av Feskekérka

HIGABS ARSREDOVISNING 2023

De senaste &ren har praglats av oro och osakerhet. 2023 var inget
undantag. Omvarldssituationen var fortsatt turbulent, efterdyningar
av coronapandemin maérktes av pa lokalmarknaden och vi
brottades med ett hogt ranteldge. En verklighet som vi, precis likt
andra verksamheter, fatt anpassa oss till. Vi &r idag ett stabilt bolag
med l&ngvariga kundrelationer, ett unikt fastighetsbestand och

en god ekonomisk styrning viket gor att Higab kan fortsatta att
leverera varde for ett attraktivt Goteborg.

Som stadens strategiska verktyg inom fastighetsomradet bidrar

vi till Goteborgs utveckling bland annat genom storre projekt som
byggen av arenor eller ombyggnationer av museum. Samtidigt
underhaller, restaurerar och anpassar vi vara kulturhistoriska
byggnader for framtiden — fran torp och foreningslokaler till teatrar
och palats. Sma och stora projekt som skapar avtryck i staden och
gor skillnad for vara hyresgéster.

Ett av de storre projekten under 2023 var det fortsatta upprustnings-
arbetet med Goteborgs kanske framsta ikonbyggnad — Feskekorka.
For att slippa dra ledningar och ror langs med vaggar och tak

har en teknikkéllare gréavts ut under byggnaden i den svara
goteborgsleran. Ombyggnationen &r spektakuldr och vi langtar

till nyinvigningen nésta ar.

Aven i Dicksonska Palatset, intill Kungsportsavenyn, sker ett
omfattande upprustningsarbete dar bland annat de ursprungliga
glaspartierna och glastaket pa orangeriet aterskapas och de
valbevarade paradvaningarna varsamt renoveras av konservatorer.
| véras skrev Higab avtal med aktorer inom Stureplansgruppen

om att driva restaurang-, fest- och eventverksamhet i huset. Under
2024 ska palatset ater sté redo for besokare.

Det utmarkta arbetet med Dicksonska Palatset uppmarksammades
sérskilt nar fastigheten nominerades till “Arets Fasad”. Higab har

nu varit aktuella for priset tva ar i rad, da vi 2022 nominerades for
renoveringsarbetet med Stora Teatern. Nomineringarna éar fina
bekréaftelser pa att vi haller en hog kvalitet i vart arbete.
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Forutom stora utvecklingsprojekt sd var 2023 ocksd ett

dr som markerade nya tider, dér vi har pdverkats av

en omvdrld i fordndring - inte minst scikerhetsmdissigt.

Forutom stora utvecklingsprojekt s& var 2023 ocksa ett ar som
markerade nya tider, dar vi har paverkats av en omvarld i foréandring
- inte minst sakerhetsmaéssigt. Terrorhotnivan hojdes och Sverige
marker av ett okat tryck mot samhallet fran flera hall. For vara
medarbetare handlar det om extra vaksamhet vid véra fastigheter.
Vi har dven haft ett centralt fokus pa vart arbete med trygga, sékra
och trivsamma miljoer (TST), dér vi genomfor sérskilda ronderingar
under olika tidpunkter, sa att upplevelsen av husen och platsen
runt omkring bedéms bade i dagsljus och kvallsmorker. For arbetet
med TST tilldelades Higab under &ret Lejonpriset, vilket delas ut av
Goteborgs Stads forsakringsbolag Gota Lejon.

Som forsta bolag i Goteborgs Stad har vi ocksa anslutit oss till
foreningen Rattvist Byggande, som arbetar for att motverka
kriminalitet och osund konkurrens pa byggarbetsplatser. Arbets-
modellen omfattar bland annat krav vid upphandling, kontroll av
underentreprendrer och oannonserade arbetsplatskontroller.

Under aret har debatten om kulturens plats i staden varit levande
och aterkommande i G6teborg, dar bland annat hyresnivaer

for kultur- och foreningsliv har diskuterats. En frdga som vi inte
bar sjélva utan som vi delar tillsammans med fler av stadens
fastighetségare.

D4 vi tror pa transparens och dialog har jag representerat bolaget

i flertalet panelsamtal. For mig ar det sjélvklart att kulturen

spelar en avgdrande roll i att forma en attraktiv stad och pa

Higab &r vi stolta 6ver att kunna tillhandahalla &andamalsenliga
lokaler, dels till subventionerade hyror fér dem som uppehaller
kultur- eller foreningsbidrag i enlighet med den politiskt beslutade
hyresmodellen, dels att vi utvidgar vart koncept Bagih med ett mer
flexibelt anvandande av vissa lokaler.

Efter det senaste valet har Gteborg bytt politisk ledning, vilket
ledde till en ny bolagsstyrelse for Higab i borjan av 2023. Styrelsens
engagemang starker bolaget for framtida utveckling och ger oss
kompetens och insikter for att leda Higab framat.

Jag har sedan i juni haft dubbla uppdrag inom koncernen, da jag
forutom vd for Higab aven varit tillforordnad vd i vart dotterbolag
Alvstranden Utveckling AB med anledning av Lena Anderssons
avgang. Att ha arbetat aktivt inom bada bolagen har gett en
fordjupad kunskap och 6ppnat ytterligare mojligheter att hitta
synergier bolagen emellan. Detta mojliggor ett okat samarbete
och en an mer effektiv lokalkoncern, dar aven Goteborgs Stads
Parkering AB ingar.

Tack for ert fortroende och stod under aret.
Tillsammans bidrar vi till ett battre Géteborg.

Gotebora. ianuari 2024

B e

Per-Henrik Hartmann, vd Higab



ARSKRONIKA
Jubileumssatsningar
och stora projekt

Ar 2023 har praglats av fortsatt hog inflation och kriser i vérlden
vilket inte minst p&verkat bygg- och fastighetsbranschen och
Higabs hyresgaster. Men det har ocksa varit ett ar da vi uppméark-
sammats for vart trygghetsarbete och genomfort jubileums-
satsningar for goteborgarna i samband med stadens forsenade
400-arsfirande.

Att hélla nere energiforbrukningen har blivit en alltmer angeldgen
frdga da de senaste aren periodvis inneburit hoga elpriser.

| januari gick vi ut med att Higab under en tvaarsperiod ska
montera 4 000 sensorer runt om i vara fastigheter for att spéra
energitjuvar. Sammanlagt 150 byggnader forses med sensorer

5t - -"'5_' %
) L ; . L R ) En teknikkaliare-har anlagts under Feskekdrka-
som samlar in matdata i realtid, som fjdrrvarmeanvandning, B = et~

fastighetsel, vattenanvandning, temperatur och fukt.

I borjan av aret inleddes ocksa det komplicerade arbetet med att
anlagga en teknikkallare under Feskekérka. Byggnaden, som just
nu genomgar en omfattande renovering, behover anpassas tek-
niskt till modern livsmedelsverksamhet. For att inte gora for stora
ingrepp i byggnadsminnet kommer tekniken till stor del gdmmas
under mark.

| februari fick Higab ny organisation nar Mattias Qwinth anstalldes
som fastighetschef. Den nya rollen innebar ett samordnande
ansvar for enheterna Fastighetsservice, Drift och Energi, Fastig-
hetsforvaltning samt Underhall och Lokalanpassning som nu
gemensamt gar under omradesnamnet Fastighet.

1w G5
5 |]l 1 LEF.-' Vid arsstédmman i mars tilltradde Higabs nya styrelse. Ny ord-
forande blev Johannes Olsson (MP), forste vice ordforande blev

Stora Saluhallen &r en av fastigheterna som férses med sensorer : . B
= Helen Engholm (V) och andre vice ordfoérande Kalle Béck (KD).
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Den férsvunna statyn

| slutet av mars gick Higab ut med ett pressmeddelande dar vi
efterlyste en staty som ursprungligen statt vid Sahlgrenska Huset
men flyttats till Lorensbergsparken och sedan férsvunnit sparlost.
Pressmeddelandet fick stort genomslag och vi fick in flera tips.
Tyvarr har statyn annu inte sparats men jakten fortsatter.

ARSKRONIKA

Det nybyggda konstmuseet 1923

Den 6 maj uppmarksammade Higab, i samarbete med Goteborgs
konstmuseum och Goteborgs universitet GPS 400, att det var
hundra ar sedan konstmuseet och konsthallen invigdes med

en mindre utstallning. Utstallningen bestod dels av historiska
filmklipp och stillbilder frdn museets och Gotaplatsens historia
som visades i museets entréhall, dels av sju stora fasadvepor
mot Gotaplatsen. Genom olika bildnedslag speglades vad som
hant pa platsen under det gangna seklet. Férutom byggnaderna
vid Gotaplatsen fyllde &ven tva andra Higab-hus 100 ar:
Naturhistoriska museet och Idrottsgarden vid Heden.

| april skrev Higab hyresavtal med Stureplansgruppen for att driva
restaurang- och eventverksamhet i Dicksonska Palatset. Det stora
renoveringsprojektet avslutas under varen 2024 och efter som-
maren oppnar palatset dorrarna for gdteborgarna.

Vimal Kovac frén Stugm@;:gr pen, H/! s affarsutvecklare
Anette Perssomoch prc{e edare Ulf Bendtsson

Lejonpriset 2023

| slutet av maj mottog Higab Lejonpriset for vart metodiska
arbete med social hallbarhet och skadeforebyggande ur ett
helhetsperspektiv. Lejonpriset delas arligen ut av Goteborgs Stads
forsakringsbolag Gota Lejon och syftar till att uppmarksamma
verksamheter inom staden som har genomfért ndgot som vasent-
ligt har bidragit till att minska den egna verksamhetens risker
och/eller minimerat konsekvenserna av en skada.

Bin och andra pollinatérer stod i fokus nar den tidigare fangelse-
rastgarden pa Harlanda Park blev Mangfaldsgarden. Higab
samarbetade med Stadskupan och Vagen ut! for att se till att
garden blev en gronskande oas med vaxtlighet som tilltalar bade
manniskor och insekter.

Vid sitt sammantrade i borjan av juni tog kommunfullmaktige
vagvalsbeslutet att den nya arenan som ska ersatta Scandinavium
ska byggas pa marken dar Valhallabadet ligger idag. Kommun-
styrelsen fick samtidigt i uppdrag att undersoka maojligheterna
att tillvarata de kulturhistoriska vardena i Valhallabadet och Higab
kommer att bista i detta arbete.



Lagom till sommaren 6ppnade Seminarieparken i Annedal upp
for besokare igen efter en storre upprustning dar Higab samar-
betat med Rain Gothenburg. Ny belysning, ny vaxtlighet och en
regnpaviljong var ndgra av nyheterna. Ambitionen ar

att parken ska vara ett besoksmal i alla vader.

| juni var det dags for nasta jubileumssatsning, "Goteborgarnas
vardagsrum” i Kronhuset. Under 17 dagar turades olika vardar
om att erbjuda en mangfald av programpunkter for géteborgare

i alla aldrar. Under Higabs vardskap fokuserade vi pa film och
lyfte dem av véra hus som forekommit i TV- och filmproduktioner
genom samtal, workshops, filmvisningar och foredrag. Samtidigt
pagick en utstallning i Kronhuset dér besokarna fick ta del av och
interagera med fem goteborgares vardag.

Mottagare av Higabs entreprendrspris for 2022 blev Goteborgs
Elservice. Priset delades ut under en ceremoni pa Kvibergs
Kaserner i juni. Syftet med priset ar att bidra till utvecklad dialog
och okat samarbete mellan byggherre och entreprencr och
darigenom né goda resultat med hog kvalitet till rétt pris.

I juli stod det klart att Skeppsviken Bygg i Goteborg AB vunnit
upphandlingen om att bli Higabs entreprendr nar Hogsbo ska fa
en ny kretsloppspark. Parken byggs pa uppdrag av forvaltningen
Kretslopp och vatten. Den kommer bli tre ganger sa stor som den
nuvarande &tervinningscentralen i omradet, delvis byggas av &ter-
brukat material och kommer férbattra mojligheterna for géteborg-
arna att bidra till att mer avfall tervinns och aterbrukas.

Den blivande Kretsloppsparkemitogsbo. Visionsbild: Studio 3D

Lagom till midsommar fick Higab besked att projektet med att
bygga nya magasin till kulturférvaltningen kunde fortséatta. Pa
grund av 6verklagande har det blivit en forsening men efter att
Mark- och miljoéverdomstolen slutligen avslog overklagandet fick
projektet gront ljus att gé vidare med entreprenadupphandling.

HIGABS ARSREDOVISNING 2023

Efter sommaren fick Higab en glad nyhet da ett av vara hus ateri-
gen blivit nominerat till Arets Fasad, némligen Dicksonska Palatset.
Palatsets fasad har genomgétt en grundlig renovering dar bland
annat den putsade fasadens utsmyckningar aterfatt sin glans. Det
blev tyvarr ingen vinst den har gdngen men nomineringen var ett
gott betyg for det fina hantverket i projektet.



ARSKRONIKA

| september presenterades Higabs nya kostym i form av ny webb-
plats och uppdaterad logotyp och profil, som bland annat innebar
battre tillganglighet i var kommunikation.

Under hosten kunde miljoforvaltningen flytta tillbaka till nyreno-
verade lokaler i Kronans Bryggeri fran 1892. Renoveringsprojektet,
som pagatt sedan 2022, innebar dven att lokalerna anpassades
efter forvaltningens forandrade behov. Ett viktigt element var att
forandringarna skulle klimatanpassas och forvaltningen satte
malet att 70 procent av all inredning skulle besta av aterbrukat
material och mobler. Detta mél 6vertraffades med rage — nar
arbetet avslutades hade vi natt upp till 87 procent aterbruk.

_ AUCLENR Rl
A0 AR e .____~!l-

Bagih, Higabs hyreskoncept med flexibla lokaler for kreativa
naringar, utokades i november med nya lokaler i Sockerbruket.
Konceptet, som innebar att verksamheter far tillgang till ytor
genom medlemskap, startade i Kronhuset 2022 och har nu expan-
derat till Sockerbruket, dar vi forutom kontors- och méteslokaler
kan erbjuda verkstads- och ateljéplatser.

Lagom till Lucia var det dags for slutbesiktning av Higabs senaste
nybyggnadsprojekt, ishallen som ersatter Slottsskogsrinken

som var gammal och uttjant. Bestallare &r idrotts- och forenings-
forvaltningen och den nya hallen blir ett valkommet tillskott for
issporterna i Goteborg.

I slutet av aret flyttade Higabs medarbetare in i tillfélliga lokaler i
var fastighet pa Gardavéagen 2 medan ordinarie kontor byggs om.
Da personalstyrkan de senaste tio dren vaxt och vart arbetssatt
forandrats, behover lokalerna anpassas for de nya férutsattnin-
garna. | april ser vi fram emot att flytta tillbaka till Avégen 17.
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Forvaleningsberittelse

Styrelsen och verkstéallande direktoren for Higab AB,
org nr 556104-8587, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari-31 december 2023.

Allmint om verksamheten
Higabs uppdrag &r att aktivt medverka i utvecklingen av Goteborgs
Stad genom att vara ett av stadens strategiska verktyg inom fastig-
hetsomradet. En del av uppdraget ar att dga, varda och utveckla
stadens kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Higab &ger och for-
valtar fastigheter med en uthyrningsbar yta om totalt 602 710 m?
(602 646 m?). Fastighetsbestandet bestar i huvudsak av lokaler.
Higabs affarsidé ar formulerad direkt utifrdn uppdraget frén
dgaren: Langsiktigt dga, varda och utveckla unika fastigheter for
offentliga verksamheter och mindre foretag i Goteborg. Styrelsen
och verkstallande direktoren bedomer att verksamheten ar i linje
med kommunens andamal med sitt &gande av bolaget och att
bolaget har foljt de principer som framgar i bolagsordningen.
Vidare har Higab under 2023 arbetat utifran en malbild som
syftat till att infria mal inom fem 6vergripande omraden. Mélen
ligger inom omradena Kund, Medarbetare, Fastighet, Ekonomi och
Hallbarhet. Maluppfyllelse ska nds genom sténdig forbattring av
verksamheten.

Utveckling av bolagets verksamhet, resultat och stiillning
8 8 8

Ekonomisk dversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 867 279 792 804 772504 773532
Rorelsemarginal, % 0 21 14 30

Balansomslutning, tkr 8026046 7720041 7303963 7087797
Soliditet, % 46 50 50 32

Antal anstéllda 103 95 92 90

Definitioner: se not 28
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Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Goteborgs Stadshus AB
(organisationsnummer 556537-0888) med séte i Goteborg och
som &gs av Goteborgs Stad. Inom Stadshuskoncernen &r bolagen
indelade i sju underkoncerner.

Higab AB ar moderbolag inom Higabkoncernen, aven kallad
lokalkoncernen, med fyra heldgda dotterbolag. Dessa ar Goteborgs
Stads Parkering AB, Myntholmen AB, Alvstranden Utveckling AB
med dotterbolag samt Hotell Heden AB.

\'iiscntligzl hindelser

Aret som gatt har praglats av stora osakerheter i omvarlden med
pagaende konflikter och fortsatt hog inflation. Higab som andra
fastighetsbolag har fatt en 6kad kostnadsbild dar bade rantor,
materialpriser och energipriser gatt upp. Riksbankens hojningar

av styrrantan for att ddmpa inflationstakten verkar fa effekt men
med foljd att rantenivaer ligger pa en hog niva och kommer sa
gora ett tag framover. De 0kade rdntorna har fatt paverkan pa
fastighetsvarden genom okade avkastningskrav som har lett till
vardenedgéngar vilket dven skett i Higabs bestand. Efter genom-
forda varderingar har bolaget fatt géra nedskrivningar pé sitt
bestdnd med ca 217 mnkr av det totala marknadsvardet om

12 114 mnkr.

Under &ret har bolaget paborjat ett omfattande arbete med
att ytterligare sénka energiforbrukningen i bestandet. Detta gors
utifrdn de malsattningar som finns i Goteborgs Stads energispar-
plan, men &ven for att motverka de senaste arens rérliga och
periodvis hoga energipriser.

| februari paborjades en organisationsforandring dar en ny
overgripande fastighetschef anstélldes med ett samordnings-
ansvar for enheterna Fastighetsservice, Drift och Energi, Fastig-
hetsforvaltning samt Underhall och Lokalanpassning. Syftet ar
att utveckla en an mer effektiv organisation och att samla ihop
ansvar under en och samma verksamhetsgren.

Under 2023 har bolaget jobbat intensivt med sitt koncept TST,
Tryggt, Sakert och Trivsamt, dar fokus ligger pa den sociala hallbar-
heten. En del av arbetet har handlat om att kunna erbjuda praktik-
platser for manniskor som star langt utanfor arbetsmarknaden.
Maélet &r att via dessa praktikplatser skaffa sig erfarenheter och
referenser som tar dessa personer vidare i arbetslivet.

Under aret anslot sig Higab som forsta bolag i Goteborg till
foreningen Rattvist Byggande vars syfte ar att motverka kriminali-
tet och osund konkurrens pa byggarbetsplatser vilket framjar
social hallbarhet. Arbetet omfattar krav vid upphandling, kontroll
och granskning av hela kedjan av underentreprendrer, cannonse-
rade arbetsplatskontroller med uppfoljning, avvikelsehantering
vid kontraktsbrott och lagbrott, samt stod i form av utbildning
och paverkansarbete.

| mitten av juni fick bolaget besked att ett dverklagande gallande
projektet Nya magasin till kulturforvaltningen avslagits av Mark- och
miljéverdomstolen varpé projektet kunde ga vidare. For projektet
Kretsloppsparken i Hogsbo har entrepencr tilldelats uppdraget och
parken byggs pa uppdrag av Kretslopp och vatten. Den kommer bli
tre ganger sé stor som den nuvarande atervinningscentralen i om-
radet, delvis byggas av aterbrukat material och kommer forbattra
mojligheterna for géteborgarna att bidra till att mer avfall tervinns
och aterbrukas.

Ett antal projekt har fardigstallts under 2023, som exempel
kan ndmnas ombyggnationen av Kronans Bryggeri for Miljofor-
valtningen. | projektet prioriterades tydliga miljokrav och en hog
ambition om att atervinna minst 70% av alla inredningsdetaljer
och mobler. Nar projektet fardigtalldes och 6verlamnades till
kunden konstaterades att aterbruksgraden landade pa 87%.



10

Under december manad fardigstalldes Slottsskogens Ishall dar
idrotts- och foreningsforvaltningen ar hyresgast. Projektet har haft
en tajt tidsplan da den nya ishallen var planerad att anvandas i
samband med Juniorhockey-VM.

lestighctcmzls virde

Higabs fastighetsbestand internvarderas arligen. Detta gors enligt

en varderingsmetod som utgar fran varje fastighets direktavkast-

ning. Syftet med varderingen ar att sékerstalla att de enskilda

fastigheternas bokforda varde ej overstiger verkligt varde. Vid

berdkningen anvands individuellt framtagna direktavkastningskrav

per fastighet. Utgdngspunkterna i varderingen har varit:

- Forvantade hyresintakter och driftskostnader for de
kommande aren.

- | driftskostnaderna ingar eventuella tomtrattsavgalder samt
interna administrationskostnader med 40 kr/m?.

- Underhallskostnaderna som legat till grund for berakningen
har schabloniserats till:

- 130 kr/m? dar ansvaret och kostnaden for savél yttre
som inre underhall ligger pa Higab.

- 80 kr/m? dar enbart ansvaret for det yttre underhallet
ligger pa Higab.

+ Avkastningskravet som anvants vid berékning av fastighets-
varde har differentierats beroende péa fastighetens lage och
kategori. Dessa avkastningskrav varierar mellan 4,50 % och
9,00 %. Avkastningskraven ar avstdmda med extern varderare.

For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett hdgre bokfort
varde an det aktuella bedomda verkliga vardet gors en individuell
provning. Nedskrivningar gors efter denna prévning med erforder-
ligt belopp. Per 31 december har bedomningen gjorts att ett ned-
skrivningsbehov forelag och uppgick till 217 mnkr. Féregéende
ars nedskrivningar uppgick till 39,6 mnkr.

Tidigare gjorda nedskrivningar provas vid varje bokslutstillfalle.
Om det visar sig att en fastighet som varit foremal for nedskrivning
pa ett varaktigt satt kan bedomas, till viss del eller helt, ha aterfatt
sitt varde aterfors tidigare nedskrivningar med motsvarande del
Over resultatrakningen. Efter genomford analys konstateras att inga
reverseringsbehov finns. Foregaende ar uppgick reverseringar till
36,8 mnkr.

Under aret har extern vardering av samtliga fastigheter gjorts
av Newsec, se not 12.

Mil]brcdovisning
Inom Higab pagar Iopande arbete med att minimera var negativa
inverkan pa miljon. Under aret har héllbarhetsarbetet fortsatt vilket
redovisas i lokalkoncernens héllbarhetsrapport 2023 enligt ars-

redovisningslagen. Hallbarhetsrapporten aterfinns pa var hemsida.

Personal

Personalsituationen har under dret varit stabil. Personalstyrkan har
fatt utokas pa grund av utokade uppdrag. Bolaget genomfor mat-
ningar regelbundet och har en malsattning om att na ett hallbart
medarbetarengagemang, HME, om 83, vilket ndstan uppnaddes da
det landade pé 82.

HIGABS ARSREDOVISNING 2023

| bolaget finns en av styrelsen fastslagen likabehandlingsplan, vilk-
en revideras arligen. Alla anstallda ska under aret ha ett utveck-
lingssamtal med narmsta chef samt ett uppfoljningsmote avseende
satta mal i utvecklingssamtalet.

Sjukfranvaron uppgar till 4,0 % (3,3 %) vilket ar ndgot hogre an
foregaende &r. Bolaget arbetar aktivt med att minska sjukfranvaron.
Bland annat erbjuds alla anstéllda aktivitetsstod for regelbunden
motion samt halsoprofilsbeddmningar.

\'iiscntlig:l risker och osikerhetsfakcorer

Higabs vakansgrad &r fortfarande pa en relativt 1&g niva i forhal-
lande till marknaden, cirka 6,6 % (5,7 %). De flesta vakanta ytorna
finns pa Grimmereds Industriby, Sahlgrenska Huset och Slakthuset.
Dessa tre ar under utveckling. Av de uthyrda ytorna hyrs cirka 65 %
(64 %) ut till offentliga kunder, resterande till kommersiella kunder.
Higabs hyreskontrakt har en fordelning avseende 16ptid dar 23 %
(25 %) forfaller inom ett ar, 75 % (71 %) inom tva till fem ar och 2 %
(4 %) om fem é&r eller mer.

Bolaget &r exponerat for elforbrukningsrisk (profilrisk). Higab
AB har via Goteborgs Stad elavtal fran 2023 som omfattar energi-
anskaffning och leverans av elkraft och elcertifikat. Prissakring har
skett for en viss forbrukningsvolym over en fastslagen tidsperiod.
Den elforbrukning som overstiger eller understiger den prissékrade
forbrukningen for varje tidsperiod kops eller séljs for rorligt pris.

Eventuella kostnadsokningar avseende drift som belastar bola-
get fors i huvudsak over till kund. Hur detta sker beror pa vilken
avtalskonstruktion som finns.

Higab utsatts genom sin verksamhet for olika finansiella risker
vilket beskrivs under Finansiell riskhantering.

Bolaget och dess verksamhet ska efterleva och uppfylla de krav
som aterfinns i relevanta lagar och regler. Fran tid till annan kan olika
tolkningar av dessa goras vilket gor att bolaget aktivt méaste folja
utvecklingen inom omradet och foréndra sina processer darefter.

Finansiell 1‘isl\’|1:mtcring

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for ett antal olika finansiella
risker, inklusive effekter av férandringar i priser och rantesatser
pa rante- och kapitalmarknad. Styrelsen har faststallt en finansiell
anvisning, vilken efterstravar att minimera ogynnsamma effekter
pa bolagets finansiella resultat. Styrelsen har ocksa faststallt en
anvisning for kredithantering vilken inriktar sig pa att sakra inkom-
ster frdn uthyrningsverksamheten. Riskhanteringen skots av en
central finansfunktion inom bolaget enligt de principer som fast-
slagits av styrelsen i den finansiella anvisningen. | anvisningen
framgar principer for saval den overgripande riskhanteringen som
for specifika omraden, sdsom ranterisker, anvandning av derivat-
instrument och placering av likviditet. Finansfunktionen ska iden-
tifiera, utvardera och sékra finansiella risker i enlighet med den
finansiella anvisningen.

Valutarisker
Enligt faststalld finansiell anvisning far bolaget ej ta nagra
valutarisker.



Rénterisk
Inom Goteborgs Stad har man tagit beslut i kommunstyrelse
respektive kommunfullmaktige om finansiell samordning, handling
2013 nr 213. Detta beslut innebér att man inom staden Gverfor
ansvaret for all uppléning och ranteriskhantering till stadens over-
gripande finansfunktion. Inom finansfunktionen har bolaget ett
konto som ersatter nuvarande l&nereverser, och som réntebelastas
med en kvartalsvis fast ranta. Detta gor att bolaget sjalvt enbart
kan paverka kommande rantekostnader genom férandring av sin
l&nevolym. | och med att bolaget idag har avtal kring ranterisker i
form av befintliga ranteswappar etc kommer forandringen trada i
kraft i den takt som ar mgjlig utifran de finansiella forut-
sattningarna. Den nya ordningen innebar darfor att bolaget under
en overgangsperiod har haft kvar befintliga ranteswappar tills des-
sa |Oper ut, se not 16. Under 2023 Iopte
de sista rénteswapparna ut och inga nya har ingatts efter det.

Den delen av l&neportfoljen som finansierat forvary av aktier
i dotterbolag &r for narvarande undantagen fran finansiell sam-
ordning enligt ovan.

Rénterisk fastighetsrelaterade tillgangar

| Higabs verksamhet &r det tva huvudsakliga poster som paverkar
det finansiella nettot, ranta pa likvida medel och rénta pa lane-
skulder. Férutom detta péverkas det finansiella nettot av att nagra
hyresavtal ar av karaktéren sjalvkostnadsavtal dar kunden betalar
faktisk lanerédnta pa ett belopp motsvarande fastighetens bokforda
varde. Detta gor att kunden indirekt star for saval betalning som
risk pa de medel som tagits i ansprak for att uppfora fastigheten.
Réanterisken for denna finansiella nettoldneskuld hanteras av sta-
dens overgripande finansfunktion.

Per den 31 december uppgar den genomsnittliga réantebind-
ningstiden for de I&n som ska Gverga i finansiell samordning och
de som ligger dér idag enligt ovan till 0,53 &r (1,51 ar) samt den
genomsnittliga rantenivan till 2,91 % (2,48 %).

Ranterisk forvarv av aktier i dotterbolag
Bolagets inriktning ar att den genomsnittliga rantebindningstiden
pa den delen av laneportfoljen som finansierat forvarv av aktier i
dotterbolag, 1dngsiktigt ska matchas mot den genomsnittliga I6p-
tiden pa dessa bolags genomsnittliga intaktsfloden. | den finansiel-
la instruktionen framgar att i ar réknat ska riktvardet vara 3,02 ar
(2,89 ar) for den genomsnittliga réntebindningstiden. En avvikelse
fran denna far dock goras pa + 3 ar. Undantag fran denna regel ar
forvarvslan kopplat till Hotell Heden AB dar avvikelsen far variera
med + 5 ar.

For forvarvslanen totalt uppgér den genomsnittliga rantebind-
ningstiden till 3,97 ar (4,97 ar) och den genomsnittliga rantenivan
till 0,64 % (0,64 %).

Derivatinstrument
Derivatinstrument nyttjas i syfte att erhalla 6nskad ranterisk i lane-
portfdljen. Bolaget tilldmpar sakringsredovisning for de rante-
derivat som nyttjas i syfte att erhalla 6nskade framtida kassa-
floden for rantebetalningar, se not 16. Under 2023 I0pte de sista av
bolagets ranteswappar ut och inga nya har ingatts efter det.

De nominella beloppen pa bolagets ranteswappar per 31
december uppgick till 0 mnkr (620 mnkr).

Kreditrisker

Bolaget har ingen vasentlig koncentration av kreditrisker. Fast-
stallda riktlinjer finns for att sakra inkomster for uthyrning, vilket
sker till kunder med lamplig kreditbakgrund. For kortfristiga ford-
ringar som forfallit for mer @n 90 dagar sedan gors erforderlig
reservation som befarad forlust.

Likviditetsrisk
Hantering av likviditetsrisk sker med forsiktighet som utgéngs-
punkt, vilket innebar att bibehélla likvida medel och tillganglig
finansiering genom tillrackliga kreditmajligheter samt mojligheten
att stdnga marknadspositioner. P& grund av den forénderliga
beskaffenheten i den underliggande rorelsen stravar finansfunk-
tionen mot att bibehalla flexibiliteten i finansieringen genom att
uppratta avtal om lyftningsbara krediter.

P& balansdagen fanns en beviljad checkkredit p& 100 mnkr
(100 mnkr), varav 0 mnkr (0 mnkr) utnyttjats av bolaget.

Forvintad framtida ut\'ccl\’ling

Bolagets mal for 2024 ar att bibehalla den hoga uthyrningsgraden
samt ytterligare forstarka den i de fastigheter som ar under om-
byggnad och upprustning. Under kommande é&r finns fortsatta
utmaningar inom energiomradet och kostnadsokningar generellt

i samhaéllet som kommer péverka bolaget. Detta har till viss del
kompenserats genom inflationsupprakning som skett pa befintliga
kontrakt. Det rader dock osékerhet kring konjunkturutvecklingen,
som nu pekar nedat, och hur den utvecklas kommer att fa paverkan
pa bolagets vakansgrad och darmed intjaningsformaga.
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Forslag till disposition av bolagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 3 553 149 tkr, disponeras enligt foljande:

Utdelning (10 180 kr per aktie) 997 696

Balanseras i ny rakning, tkr 2555453

Summa 3553149
Koncernbidrag har lamnats till moderbolag (tkr):

Goteborgs Stadshus AB () (249 185)
Koncernbidrag har erhallits fran moderbolag (tkr):

Goteborgs Stadshus AB 138 900 0
Koncernbidrag har erhallits fran dotterbolagen (tkr):

Goteborgs Stads Parkering AB 19389 (163 402)
Myntholmen AB 51 Q]
Alvstranden Utveckling AB () (106 059)
Hotell Heden AB 10895 (8683)
Koncernbidrag har lamnats till dotterbolagen (tkr):

Alvstranden Utveckling AB 163 000 0
Myntholmen AB Q] (34)
Anteciperad utdelning fran dotterbolagen (tkr):

Goteborgs Stads Parkering AB 181195 Q]
Alvstranden Utveckling AB 126 133 ¢
Erhallet aktiedgartillskott fran moderbolag (tkr):

Goteborgs Stadshus AB (61 234)
Lamnat aktiedgartillskott till dotterbolagen (tkr):

Goteborgs Stads Parkering AB Q] (55959)
Alvstranden Utveckling AB 1856 (105 162)

Sa hir ldser du siffrorna

Resultatrikningen
Resultatrakningen ska visa foretagets
resultat for rakenskapsaret samt redo-
gora for hur det har uppkommit. Den
utgor ett underlag for bedomning av
foretagets Ionsamhet och ar ett viktigt
instrument for att analysera foretagets
framtid. Resultatrakningen &r en upp-
stallning av ett foretags intdkter och
kostnader. Skillnaden daremellan utgor
foretagets vinst eller forlust.

HIGABS ARSREDOVISNING 2023

B;ll:msriilmingcn

Balansrakningens syfte ar att beskriva
foretagets finansiella stéllning vid en
viss tidpunkt. Balansrakningen beskriver
bolagets tillgdngar, eget kapital och
skulder. P4 balansrakningens "tillgangs-
sida” redovisas de tillgédngar foretaget
har. Det ar dessa som ska generera
foretagets resultat. Pa balansrakningens
“skuldsida” redovisas hur tillgdngarna
finansierats.

Sl’}'l‘ClSL‘]]S }'l’l’l‘ll ﬂd&‘:

Styrelsen har foreslagit en vardedverforing i form
av utdelning uppgéende till 997 696 tkr till moder-
bolaget Goteborgs Stadshus AB. Genom varde-
overforingen kommer fritt eget kapital att foran-
dras pa det satt som framgar enligt tabell till
vanster. Bolagets och koncernens stéllning ar
god. Foreslagen vardedverforing ryms inom fritt
eget kapital. P4 grund av vad som framgar av
forvaltningsberattelsen samt vad som i dvrigt ar
kant for styrelsen, ar det styrelsens bedomning
att den foreslagna vardeoverforingen ar fors-
varlig med hansyn till de krav som verksam-
hetens art, omfattning och risker stéller pa storle-
ken av bolagets egna kapital liksom bolagets
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i
ovrigt. Vad betréaffar resultat och stéllning i 6vrigt,
hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakningar med tillhdrande noter.

l\:lsszll’](idcsnn:\b'scn
Kassaflodesanalysen visar skillnaden
mellan bolagets kontanta in- och ut-
betalningar. Kassafloden visar om fore-
tagets verksamhet medfor kapitalbehov
eller ger kapitaloverskott. Kassaflodes-
analysen redovisar hur kassaflodena
sett ut for den I6pande verksamheten
(bland annat hyresintakter och drifts-
kostnader), investeringsverksamheten
(bland annat investeringar och forsalj-
ningar av byggnader och mark) samt
finansieringsverksamheten (bland annat
upptagna l&n och amortering av skulder).



Resultatrikning

BELOPP I TKR NOT 2023 2022
Rorelsens intakter

Hyresintakter 867279 792 804
Ovriga rorelseintékter 3 4760 2595
Summa intakter 872039 795399
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4,5 -305763 -285834
Underhallskostnader -158 850 -122 182
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar 11,13 -406 124 -180975
Bruttoresultat 1302 206 408
Realisationsresultat salda fastigheter 30548 -4624
Forsaljnings- och administrationskostnader -29 502 -31714
Rorelseresultat 6 2348 170070
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag 362 328 =
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1398 1008
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -65740 -51 431
Resultat efter finansiella poster 300334 119 647
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhéllna 169 235 278 144
Koncernbidrag, lamnade -163 000 -249 219
Resultat fore skatt 306 569 148572
Skatt pa arets resultat 10 13296 -30 160
Arets resultat 319 865 118 412
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Balansrikning

BELOPP I TKR NOT 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11,12 5118 382 5015269
Inventarier, verktyg och installationer 13 1995 3263
Pagaende nyanléaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 14 257 463 289032
Summa materiella anldggningstillgangar 5377 840 5307 564

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 15 2218 661 2216 805
Summa finansiella anléggningstillgangar 2218 661 2216 805
Summa anldggningstillgangar 7596 501 7524369

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8037 9777
Fordringar hos koncernbolag 202 337 110 595
Fordringar hos Goteborgs Stad 137 888 110595
Ovriga fordringar 40124 53323
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 41159 21977
Summa kortfristiga fordringar 429 545 195 672
Summa omsattningstillgangar 429545 195 672
SUMMA TILLGANGAR 8026 046 7 720 041
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Balansrikning

BELOPP I TKR NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 98 000 98 000
Reservfond 19 600 19 600
Summa bundet eget kapital 117 600 117 600
Fritt eget kapital

Overkursfond 99 000 99 000
Balanserat resultat 3134284 3519016
Arets resultat 319 865 118 412
Summa fritt eget kapital 3553 149 3736428
Summa eget kapital 3670749 3854028
Avsiattningar

Avsaéttningar for pensioner och liknande forpliktelser 19 5294 5355
Uppskjuten skatteskuld 17 98 196 111 869
Ovriga avsattningar 20 28969 34962
Summa avsattningar 132 459 152 186
Langfristiga skulder 16, 21

Skulder till kreditinstitut 291000 579 000
Skulder till Géteborgs Stad 3252185 1732185
Ovriga skulder 5738 27891
Summa langfristiga skulder 3548 923 2339076
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 288 000 =
Skulder till Géteborgs Stad 23 - 1047 841
Leverantorsskulder 121724 98554
Skulder till koncernbolag 42648 5242
Aktuell skatteskuld 356 459
Ovriga skulder 26 759 7362
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 24 104 428 215293
Summa kortfristiga skulder 673915 1374751
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8026 046 7 720041
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Rapport over f’c)réindringar 1eget kapital

2022-12-31 BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL
) Balanserat resultat Summa

Aktiekapital ' Reservfond Overkursfond inkl. drets resultat eget kapital
Ing&ende balans 98 000 19 600 99 000 3457782 3674382
Erhallet aktiedgartillskott 61234 61234
Arets resultat 118 412 118 412
Vid arets utgang 98 000 19 600 99 000 3637 428 3854028
2023-12-31
Ing&ende balans 98 000 19 600 99 000 3637428 3854028
Erhallet aktiedgartillskott 1856 1856
Lamnad utdelning till Goteborg
Stadshus AB ? "505000 7505000
Arets resultat 319 865 319865
Vid arets utgang 98 000 19 600 99 000 3454 149 3670749

Y Aktiekapitalet bestar av 98 000 aktier a kvotvarde om 1 000 kr.

2 Utdelningen har beslutats pa extra bolagsstdamma 2023-07-03

Exercishuset
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Kassaflodesanalys

BELOPP I TKR NOT 2023 2022
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 300334 119647
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 27 91624 181432
Summa 391958 301079
Betald inkomstskatt 377 13
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rérelsekapital 391581 301066
Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -166 667 -1361389
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 87850 -51960
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 312764 -1112 283
Investeringsverksamheten

Lamnat aktiedgartillskott -161 121 -62 663
Lamnade koncernbidrag 278 144 =
Erhalina koncernbidrag -34 182 060
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -511 102 -405 284
Utdelning fran dotterbolag 55000 1435677
Avyttring av forvaltningsfastigheter 44955 =
Forvarv och avyttring av 6vriga finansiella tillgangar - 218
Kassaflode fran investeringsverksamheten -204 158 1150008
Finansieringsverksamheten

Lamnade koncernbidrag -249 185 -198 889
Erhallna koncernbidrag 61234 -
Erhalina aktiedgartillskott - 56 642
Utdelning -505 000 =
Upptagna lan 1526222 599 000
Amortering avlan’ -865 000 -490 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -31729 -33 247
Arets kassaflode -13 123 4478
Likvida medel vid arets bérjan 33572 29094
Likvida medel vid arets slut 2 22 20449 33572

" Lanen refinansieras Idpande med samma &gare.

2 | bolagets likvida medel, 20 449 tkr (33 572 tkr), ingar koncernkontofordran hos Goteborgs Stad.

HIGABS ARSREDOVISNING 2023
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Noter (Belopp i tkr om inget annat ;mges)

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisnings-
lagen och Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare éar.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Intikeer

Det inflode av ekonomiska fordelar som bolaget erhallit eller
kommer att erhalla for egen rakning redovisas som intakt. Intakter
véarderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter

Hyresintakter aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
darfor sa att endast den del av hyrorna som belGper pa perioden
redovisas som intakter.

Reavinster

Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att risker och
férmaner som forknippas med dganderatten Gvergar till koparen,
vilket normalt sker pa kontraktsdagen.

Rénta och utdelning
Intékt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade
med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla bolaget samt nar
inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
Rénta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nar dgarens ratt att erhalla betalningen har
sakerstallts. Eftersom moderbolaget innehar mer &n hélften av
rosterna for samtliga andelar i dotterbolagen redovisas utdelning
nar ratten att fa utdelning bedéms som saker och kan beréknas
pa ett tillforlitligt satt.

Leasing

Leasetagare

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive
forhojd forstagdngshyra men exklusive utgifter for tjianster som
forsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver
leasingperioden.

Leasegivare

Bolagens hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt.
Intékter fran operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet
med avsnittet Intakter.
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Ersitrningar till anscillda efter

avslutad :mstii]]ning

Pensioner

Planer for ersattningar efter avslutad anstéllning klassificeras som
antingen avgiftsbestamda eller formansbestamda.

Vid avgiftsbestamda planer betalas faststallda avgifter till ett
annat bolag, normalt ett forsakringsbolag, och bolaget har inte
léngre nagon forpliktelse till den anstéllde nar avgiften ar betald.
Storleken pa den anstalldes erséttningar efter avslutad anstéllning
ar beroende av de avgifter som har betalats och den kapital-
avkastning som avgifterna ger.

Vid férménsbestamda planer har bolaget en forpliktelse att
lamna de Gverenskomna ersattningarna till nuvarande och tidigare
anstallda. Bolaget bar i allt vasentligt dels risken att ersattningarna
kommer att bli hogre &n forvantat (aktuariell risk), dels risken
att avkastningen pé tillgdngarna avviker frén férvantningarna
(investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger aven om tillgdngarna
ar overforda till ett annat bolag.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad.
Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Férmansbestamda planer
Bolaget har valt att tillampa forenklingsreglerna enligt K3.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som
avgiftsbestdamada vilket innebar att avgifterna kostnadsfors i
resultatrakningen.

| de fall formansbestdmda pensionsplaner finansieras i egen
regi redovisas pensionsskulden till det belopp som erhalls fran KPA.

Erséttningar vid uppsagning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning ersattningen

inte ger bolaget nagra framtida ekonomiska fordelar, redovisas

endast som skuld och kostnad nar bolaget har en legal eller

informell forpliktelse att

- avsluta en anstallds eller en grupp av anstalldas anstélining fore
den normala tidpunkten for anstallningens upphdrande, eller

- ersattningar vid uppséagningar redovisas endast nar bolaget har
en detaljerad plan for uppsagningen och inte har ndgon realistisk
mojlighet att annullera planen.



Noter

Lineutgifter

Laneutgifter som kan hanféras till inkép, konstruktion eller produk-
tion av en tillgang som tar betydande tid att fardigstélla innan den
kan anvandas eller séljas inkluderas i tillgdngens anskaffningsvarde.

Konccrnbidr:lg och ;11\'L‘iciig;11‘riHsl\'orr

Koncernbidrag som erhéllits/ldmnats redovisas som en boksluts-
disposition i resultatrakningen. Det erhéllna/lamnade koncern-
bidraget paverkar bolagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller
andra egetkapitalinstrument erhéllits i utbyte, redovisas i balans-
rakningen som en okning av andelens redovisade varde.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller
andra egetkapitalinstrument lamnats i utbyte, redovisas direkt i
eget kapital.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt
och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande
rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som @nnu inte har redo-
visats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat
avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare transaktioner
eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga tempo-
réra skillnader, dock sérredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig
till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten
att i framtiden anvanda skattemassiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for mot-
svarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive reg-
leras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som
ar beslutade per balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp
som sannolikt kommer att dtervinnas baserat pa innevarande
och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje
balansdag.

Materiella :mliiggningstillgiing;\r

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

| anskaffningsvardet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter
som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i
tillgdngens redovisade varde. Utgifter for Ipande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For fastigheternas byggnader har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar
har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod
eftersom det aterspeglar den forvantade forbrukningen av till-
gangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nyttjandeperiod

Byggnader 15— 1004r
Markanlaggningar 20-504r
Maskiner och inventarier 3-104ar

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och
ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

Nyttjandeperiod

Stomme och grund 100 ar
Yttre ytskikt: yttertak, fasader, fonster 25— 100 ar
Installationer: hiss, ventilation, dvrigt 15— 40ar
Inre ytskikt: stomkompletteringar 25— K0 ar

21



Noter

\Cdskrivningzn'
- materiella och immateriella anldggningstillgangar samt
andelar i koncernbolag

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att
en tillgdngs varde ar lagre &n dess redovisade varde. Om en sadan
indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde. Om det
inte gar att berédkna en enskild tillgangs atervinningsvéarde berak-
nas atervinningsvardet for hela den kassagenererande enhet som
tillgédngen hor till.

Atervinningsvardet &r det hdgsta av verkligt varde med avdrag
for forsaljningskostnader och nyttjandevarde. Vid berakning av
nyttjandevardet berdknas nuvéardet av de framtida kassafloden
som tillgangen véntas ge upphov till i den I6pande verksamheten
samt nar den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsranta som
anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga bedom-
ningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen.
En tidigare nedskrivning dterfors endast om de skal som Iag till
grund for berdkningen av atervinningsvardet vid den senaste ned-
skrivningen har forandrats.

Finansiella tillgiing;n‘ och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11
(Finansiella instrument vérderade utifran anskaffningsvardet) i K3.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen
nar foretaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En
finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga
ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats.
Detsamma galler nar de risker och fordelar som ar férknippade
med innehavet i allt vasentligt overforts till annan part och bolaget
inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell
skuld tas bort frén balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen
fullgjorts eller upphort.

Viardering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgadngar vérderas vid forsta redovisningstillfallet till
anskaffningsvarde, inklusive eventuella transaktionsutgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgdngen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redo-
visningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet och netto-
forsaljningsvéardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattnings-
tillgangar véarderas individuellt till det belopp som beréknas inflyta.
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Finansiella anlaggningstillgdngar varderas efter forsta redovisnings-
tillfallet till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskriv-
ningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet.

Derivatinstrument som utgor finansiella tillgangar och for
vilka sakringsredovisning inte har tillampats (se nedan) varderas
efter det forsta redovisningstillfallet till det lagsta av anskaffnings-
vardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Vardering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas utifran anskaffningsvarde

och kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.
Derivatinstrument med negativt varde och for vilka sakrings-

redovisning inte tilldmpats (se nésta sida) redovisas som finansiella

skulder och varderas till det belopp som for bolaget &r mest for-

manligt om forpliktelsen regleras eller verlats pa balansdagen.

Sjofartsmuseet Akvariet



Noter

Sakringsredovisning

Séakringsredovisning tilldmpas endast d& det finns en ekonomisk
relation mellan sakringsinstrumentet och den sakrade posten som
Overensstdmmer med bolagets mal for riskhantering. Dessutom
kravs att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt
under den period for vilken sakringen har identifierats samt att
sakringsforhallandet och bolagets mal for riskhantering och risk-
hanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast
nar sakringen ingas.

Sakring av ranterisk

Ranteswappar som effektivt sdkrar kassaflodesrisk i rante-
betalningar pa skulder varderas till nettot av upplupen fordran pa
rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta. Skillnaden
redovisas som réntekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar
effektiv om den ekonomiska inneborden av sakringen och skulden
ar densamma som om skulden i stéllet hade tagits upp till en fast
marknadsranta nar sakringsforhallandet inleddes. Under &ret har
samtliga ranteswappar I6pt ut och inga nya har ingatts efter det.

Koncerninterna mellanhavanden

Fordringar och skulder som avser bolag inom Goteborgs Stadshus
AB presenteras som nettot av koncerninterna fordringar och
skulder. Mellanhavanden mot Goteborgs Stad presenteras som
nettot av fordringar och skulder pa separat rad. | kassaflodes-
analysen redovisas koncernkonto som likvida medel.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en legal
eller informell forpliktelse till foljd av en intraffad handelse och det

ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forplik-
telsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den
bésta uppskattningen av det belopp som kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséattningarna omprovas
varje balansdag.

Not2 Uppskattningar och bedéomningar

[i\'cntu;\]fiirplik[dscr

En eventualforpliktelse redovisas inom linjen nar det finns

- en mojlig forpliktelse som harror till foljd av intraffade handelser
och vars férekomst endast kommer att bekraftas om en eller flera
osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom bolagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men
som inte redovisas som skuld eller avsattning eftersom det
inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas
for att reglera forpliktelsen eller att forpliktelsens storlek inte
kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

l\'zlssuﬂ(idcs:m:1|_\'s
Kassaftdesanalyserna upprattas enligt indirekt metod. Det redo-
visade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort
in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar bolaget kassamedel och
koncernkontofordan hos Goteborgs Stad.
Koncern 1‘cdm'isning
Bolaget upprattar ingen koncernredovisning med hansyn till ARL
1995:1554 7 kap 2 §. Denna upprattas av moderbolaget Goteborgs
Stadshus AB.

Verksamhetsomraden och gcogrzlﬁslm omriden

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs Stad med kunder
inom samma geografiska omrade. Verksamheten omfattar uthyr-
ning och forvaltning av fastigheter. Bolagets primara segment ar
det som redovisas i resultat- och balansrakning. Nagon sekundar
indelningsgrund har inte bedomts vara aktuell.

Bolagets viktigaste antaganden om framtiden och andra kallor till osdkerhet i uppskattningar finns i viss méan inom bolagets nedskrivnings-
provningar av fastighetsvarden och aktievarden samt avsattningar for garantiarbeten inom projekt. Se dven avsnittet om fastigheternas

varde i férvaltningsberéttelsen ovan samt not 20 Ovriga avséattningar.
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Noter

Not3 Ovriga rorelseintakter

2023 2022
Ovrigt 4760 2595
Summa 4760 2 595
Ovrigt bestar framst av terinséattningar av e] inldsta presentkort i Stora Saluhallen samt
intdkter kopplade till Bagih.
Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2023 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 36 496
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 441 -

Utover ovanstdende arvode till valda revisionsbolag har arvode utgatt till Stadsrevisionen med 222 tkr (221 tkr).

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av drsredovisningen och bokféringen, styrelsens och verkstéllande

direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med 6verenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt r&dgivning eller annat
bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 5 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstéllda

2023  varavman

2022  varavman

Sverige 103 53% 95 58%
Totalt 103 53% 95 58%
Redovisning av konsférdelning i bolagsledningar 2023-12-31 2022-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor

Styrelsen 23% 15%
Ovriga ledande befattningshavare ' 43% 27%
" Qvriga ledande befattningshavare avser bolagets vd och ledningsgrupp
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader 2023 2022
Léner och ersattningar -65738 -57 180
Sociala kostnader -31848 -30061
(varav pensionskostnad) ' (8676) (8325)
Y Av bolagets pensionskostnader avser 531 tkr (510 tkr) bolagets vd.
Loner och andra ersattningar fordelade mellan 202 2022
styrelseledaméter m fl och 6vriga anstallda 3

Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga

ochvd  anstéllda

ochvd  anstéllda

Loner och andra ersattningar

2083 63655

2055 55125

N&got bonussystem finns ej inom bolaget. Ovriga ledande befattningshavare foljer ITP-planen.

Avgangsvederlag

Ledande befattningshavare och vd inom bolaget har avtalade uppsédgningstider p&d mellan 3 och 10 ménader.

Vid uppségning av vd frén bolagets sida har vd rétt till 12 mé&naders avgangsvederlag.
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Noter

Not 6 Operationell leasing

Leasingavtal dar bolaget ar leasetagare 2023 2022
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsédgningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 1121 1258
Mellan ett och fem ar 596 1907
Senare an fem ar = 21
Summa 1717 3186
Efter avtalens utgang finns inga majligheter att forvarva tillgangarna.
Leasingavtal dar bolaget &r leasegivare 2023 2022
Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsédgningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 952 184 879294
Mellan ett och fem ar 2517225 2203252
Senare an fem ar 1024875 1118284
Summa 4494284 4200830
Bolagets hyreskontrakt redovisas som operationella leasingavtal och genererar hyresintakter.
Hyresintakterna uppgick under perioden till 867 279 tkr (792 804 tkr). Av bolagets 1 039 (1 029) hyresavtal kommer
23 % (25 %) forfalla inom ett ar, 75 % (71 %) forfalla efter 2—5 ar och 2 % (4 %) forfalla senare &n 5 ar.
Not 7 Resultat fran andelar i koncernbolag

2023 2022
Anteciperad utdelning fran dotterbolag 307 328 -
Utdelning fran dotterbolag 55000
Summa 362 328 -
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023 2022
Rénteintakter hyresfordringar 177 48
Ranteintakter ovriga 1221 960
Summa 1398 1008
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader, Goteborgs Stad -58 538 -43687
Rantekostnader, 6vriga -3690 -4575
Ovrigt, Géteborgs Stad 3474 3136
Ovrigt -38 33
Summa -65 740 -51 431
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Noter

Not 10 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Aktuell skatt -377 -13
Uppskjuten skatt 13673 -30148
Summa 13296 -30 160
Avstamning av effektiv skatt 2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 306 569 148 572
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -63 153 20,6% -30 606
Ej avdragsgilla kostnader 0,1% -308 0,0% 72
Ej skattepliktiga intakter -25,2% 77 134 0,0% -13
Justering med hansyn till foregdende perioder 0,1% 377 -0,4% 531
Redovisad effektiv skatt -4,3% 13296 20,3% -30 160

[
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Noter

Not 11 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 8274309 7674171
Nyanskaffningar = 1467
Avyttringar och utrangeringar = -
Omklassificeringar 507 736 598 671
Omeklassificering historiska varden 34 859 -
Vid arets slut 8816 904 8274309
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -2588376 -2411998
Arets avskrivning -187616 -176 378
Ombklassificering historiska varden -25172 -
Vid arets slut -2 801164 -2588376
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets boérjan -670 663 -667 875
Arets nedskrivningar -217 007 -39 600
Under aret aterférda nedskrivningar = 36812
Ombklassificering historiska varden -0 688 -
Vid arets slut -897 358 -670 663
Redovisat varde vid arets slut 5118 382 5015269
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 364573 363 106
Arets nyanskaffningar - 1467
Redovisat varde vid arets slut 364573 364573
Not 12 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade verkliga varden
Vid arets slut 12113617 12 327965

Arets vardering ar utford av extern varderare, Newsec, men &dven internt med
externa avkastningskrav och visar pa ett verkligt varde om 12 114 mnkr.

Se dven text om fastigheternas varde i forvaltningsberéattelsen samt not 2 ovan
for ytterligare information om bolagets vardering av verkligt varde.
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Noter

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 36382 35834
Nyanskaffningar 235 548
Ombklassificering historiska varden -9 500 -
Vid arets slut 27117 36382
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan -33119 -31310
Ombklassificering historiska varden 0498 -
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1501 -1809
Vid arets slut -25 122 -33 119
Redovisat varde vid arets slut 1995 3263

Not 14 Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 289032 484 434
Omklassificering/aktivering -542 436 -598 671
Investeringar 510 867 403269
Redovisat varde vid arets slut 257 463 289032
Av érets investeringar om 510 867 tkr avser 285 892 tkr underhall i form av komponentbyte.
Not 15 Andelar i koncernbolag

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 2216 805 2055684
Aktiedgartillskott 1856 161 121
Vid arets slut 2218 661 2216 805
Redovisat varde vid arets slut 2218 661 2216 805
Spec av bolagets innehav av andelar i koncernbolag 2023-12-31 2022-12-31
Dotterbolag/Org nr/Séte Antal andelar Andeli%'  Redovisat vérde Redovisat varde
Goteborgs Stads Parkering AB, 556119-4878, Goteborg 5400 100 1168884 1168 884
Myntholmen AB, 559011-5563, Gteborg 500 100 50 50
Alvstranden Utveckling AB, 556659-7117, Gdteborg 2 000 000 100 757 823 755 967
Hotell Heden AB, 556050-2501, G&teborg 5000 100 291904 291904
Summa 2218 661 2216 805

Y Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven Gverensstammer med andelen av rsterna for totalt antal aktier.
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Noter

Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

2023-12-31 2022-12-31
Skulder Redovisat vérde Verkligt varde Redovisat vérde Verkligt varde
Derivat for vilka sékringsredovisning tilldmpas
Ranteswappar - - 620000 620858
Summa - - 620 000 620 858

Rénteswappar varderas genom att framtida kassafloden diskonteras till ett nuvérde baserat pa noterade marknadsréntor for aktuell 16ptid.
Bolaget tillampar sakringsredovisning. Under aret har samtliga ranteswappar forfallit och inga nya har ingatts efter det.

Not 17 Uppskjuten skatt

2023-12-31

Redovisat vérde

Skattemdssigt varde

Tempordar skillnad

Vésentliga temporéra skillnader

Fastigheter (20,6 %) 5118 382 4623451 494931
Avsattningar (20,6 %) -18 251 = -18 251
Summa 5100 131 4623 451 476 680
Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto

Viésentliga temporéra skillnader
Fastigheter (20,6 %) = -101 956 -101 956
Avsattningar (20,6 %) 3760 = 3760
Uppskjuten skattefordran/skuld 3760 -101 956 -98 196

2022-12-31

Redovisat varde Skattemdéssigt vérde Temporar skillnad

Viésentliga temporéra skillnader
Fastigheter (20,6 %) 5015269 4465964 549 305
Avsattningar (20,6 %) -6 250 - -6 250
Summa 5009019 4465964 543 055
Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld Netto

Viésentliga temporéra skillnader
Fastigheter (20,6 %) - -113157 -113157
Avséttningar (20,6 %) 1288 - 1288
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1288 -113 157 -111 869

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupen intdkt koncernbolag 955 -
Ovriga poster 40204 21977
Summa 41159 12 868
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Noter

Not 19 Avsattningar for pensioner och liknande forpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Avséttning vid periodens ingang 5355 5489
Periodens avsattningar 360 269
Periodens utbetalningar -421 -403
Avsittning vid arets slut 5294 5355

Goteborgs Stad har gatt i borgen for ett varde om 5,3 mnkr (5,4 mnkr) avseende bolagets pensionsavséttningar.

Not 20 Ovriga avsattningar

2023-12-31 2022-12-31
Garantidtaganden 10718 28712
Ovriga 18 251 6250
Summa 28969 34962

Garantidtaganden avser dtaganden i samband med projekt och beraknas tas i ansprak inom tre &r. Atgarderna som genomfors genererar
inget forbattrat driftsnetto i fastigheten och investeringen kan séledes inte forsvaras. Ovriga avsattningar avser till storsta del &tagande i
samband med byggrattsforsaljning som genomforts under aret och beréknas tas i ansprak inom fem ar.

2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid drets bdrjan 34962 36175
Avséttningar som gjorts under aret 16 495 910
Periodens utbetalningar -3336 -2123
Periodens aterforingar -19 152 -
Redovisat varde vid arets slut 28 969 34962
Not 21 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 579 000 579000
Skulder till Géteborgs Stad 2964185 1732185
Ovriga réntebarande skulder 5738 27891
Summa 3548923 2339076

Alla belopp redovisas till nominella varden.



Noter

Not 22 Checkrakningskredit

2023-12-31 2022-12-31

Beviljad kreditlimit 100 000 100 000
Outnyttjad del -100 000 -100 000
Utnyttjat kreditbelopp = -
Beloppet avser den kredit bolaget har inom Géteborgs Stads koncernkonto.
Not 23 Kortfristiga skulder till Goteborgs Stad
Bolaget har ingen refinansieringsrisk da kreditférsorjningen tryggas av Goteborgs Stad
i enlighet med stadens finanspolicy och finansiella riktlinjer.
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetald hyra koncernbolag - 54237
Forskottsbetald hyra 109 291 115 701
Upplupen kostnad rantor Goteborgs Stad 310 20695
Upplupen kostnad rantor 2772 -
Upplupen kostnad semesterloner 4522 4378
Upplupen kostnad sociala avgifter 1421 1376
Upplupen kostnad el och varme 5549 5686
Ovriga poster 70563 13220
Summa 194 428 215293
Not 25 Eventualforpliktelser och stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stallda sékerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Borgensatagande' 1064 1064
Summa 1064 1064

" Beloppet avser ett borgensatagande mot Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation (Fastigo).
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Noter

Not 26 Transaktioner med narstaende

Moderbolag dar Higab AB ar dotterbolag ar Géteborgs Stadshus AB, organisationsnummer 556537-0888, med sate i Goteborg.
Bolaget star under bestdmmande inflytande frdn moderbolaget samt frdn moderbolagets dgare Goteborgs Stad.

Vid kop och forsaljning mellan koncernbolag tilldmpas samma principer for prissattning som vid transaktioner med externa parter.

Kop och forséljning av fastigheter samt andra anldggningstillgdngar mellan koncernbolag sker till skattemassigt varde.

Intdkter och kostnader inom koncernen 2023 2022
Intékter fran koncernbolag 52% 48%
Summa 52% 48%
Kostnader fran koncernbolag 17% 24%
Summa 17% 24%
Not 27 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 2023 2022
Avskrivningar, nedskrivningar och reverseringar 189 117 180975
Nedskrivningar 217 007 -
Rearesultat forséljning av anlaggningstillgdngar -44 955 -
Anteciperad utdelning fran dotterbolag -307 328 -
Ovriga avsattningar 1179
Omklassificering anldggningstillgdngar tidigare ar 34702 -
Arets férandring av upplupen rantekostnad 3081 722
Summa 91624 181432

Not 28 Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal: Rorelseresultat/Nettoomsattning
Balansomslutning: Totala tillgédngar
Soliditet: (Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver)/Totala tillgangar

Not 29 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser utover ordinarie verksamhet har intraffat efter utgadngen av rakenskapsaret.
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Noter

Not 30 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Overkursfond 99 000
Balanserat resultat 3134284
Arets resultat 319865
Summa 3553 149

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att

till aktiedgarnas utdelas 10 180 kr per aktie, totalt 997 696
iny rakning overfors 2555453
Summa 3553 149

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Johannes Olsson Helen Engholm
Ordférande

Kalle Back Johan Buser
Anders Sundberg Alexander Lisinski
Virpi Ring Thomas Falck

Per-Henrik Hartmann
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sven R Andersson Bengt Eriksson
Av kommunfullmaktige utsedd lekmannarevisor Av kommunfullmaktige utsedd lekmannarevisor
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Styrelsen

ORDFORANDE:
Johannes Olsson (MP)

1:E VICE ORDFORANDE:

Helen Engholm (V)

2:E VICE ORDFORANDE:

Kalle Back (KD)

LEDAMOTER:
Johan Biser (S)

Anders Sundberg (M)
Alexander Lisinski (D)

Virpi Ring (S)

Thomas Falck (Féretagarna Goteborg)

SUPPLEANTER:
Zarko Djurovic (S)

Sverker Cassberg (M)
Irene Nettéus (C)
Henric Widén (L)

Fredrik Danielsson (Féretagarna Goteborg)
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Higab AB, org.nr 556104-8587

Rapport om iil‘srcdm'isningcn

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Higab AB for
rakenskapsaret 2023. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna
9-34 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Higab ABs finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Higab AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 10 februari
2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret
for den andra informationen. Den andra informationen bestar
av sidorna 1-8 i detta dokument men innefattar inte &rsredovis-
ningen och var revisionsberattelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte
denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och Gver-
vaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen inne-
haller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta.
Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
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bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
toren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en séddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéallning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedoémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig infor-
mation eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens upp-
skattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med



grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisions-
berattelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rllp})()l‘[ om 111“1({1'11 l{l‘ll\' cnligt Illglll‘
()Ch ‘.lﬂ({l’il ('t%l“';l[[llil]g:ll‘
Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning av
Higab AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Higab AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|6pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéallande direktoren ska

skota den I16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras i Gverensstammelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nédgon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvalt-
ningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkom-
mande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professio-
nella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och foérhallanden som &r véasentliga for verksamheten och déar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunder-
lag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport for 2023

Till arsstémman i Higab AB
Org.nr: 556104-8587
Till kommunfullmaktige for kdinnedom

Vi, lekmannarevisorer i Higab AB, har granskat bolagets verksamhet under 2023.
Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrader lekmannarevisorerna.

Styrelse och verkstéllande direktor ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolags-
ordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva

om verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och méal samt de lagar och foreskrifter
som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och

av arsstamman faststéllda dgardirektiv.

En sammanfattning av granskningen har dverlamnats till bolagets styrelse och verkstallande
direktor i en granskningsredogorelse.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skétts pé ett dndamaélsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt.

Vibeddmer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Go6teborg den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Sven R. Andersson Bengt Eriksson
Lekmannarevisor utsedd Lekmannarevisor utsedd
av kommunfullméktige av kommunfullméktige
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