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Sammanfattning

Feskekorka ar en av Goteborgs stads mer kédnda byggnader. Byggnadens kulturhistoriska
varde ar hogt och inom kort kommer byggnaden fa ett langsiktigt skydd genom
byggnadsminnesfoérklaring.

Byggnaden &r byggd 1874 pa ritningar upprattade av arkitekt Victor von Gegerfelt och har
sedan dess anvants for fiskforsaljning. Byggnaden har exteriort genomgatt fa forandringar
medan den interiort forandrats mer och idag framst har karaktéren av 1963 ars renovering.

Feskekorkas hyresgaster driver idag fyra fiskbutiker och tva restauranger samt ett café.

Bygganden ar uppford med barande murverk i tegel och fasad i gult fasadtegel.
Grundlaggningen &ar utférd med grundmurar upplagda pa rustbaddar och palverk i tra.
Byggnadens takkonstruktion ar speciell och utférd i Gegerfelts stavtriangelsystem vilket betyder
en takstol uppbyggd med dubbla hégben och hanband. Konstruktionen ar influerad av gotiska
kyrkor och stavkyrkorna i Norge och utford for att kunna dverbrygga stora spann.

Interiort har byggnaden idag en planlésning med entréer i gavlarna, entresolplan i bada
gavlarna samt butiker langs byggnadens langsidor. Tidigare hade byggnaden en planlésning
med entréer dven pa byggnadens langsidor och ett stérre antal butiker/férsaljningsstand.
Byggnaden har idag i stort den planldsning den fick vid en stérre renovering 1963.

Exteriort &r byggnaden idag i behov av en fasadrenovering. Murverket behover fogas om, tegel
behdver bytas och dorrar och fonster renoveras.

Interiort ar byggnaden i behov av en genomgripande renovering. Denna renovering maste
inbegripa en omgjutning av byggnadens platta och ny avlopps- och tappvattenanlaggning.
Skicket ar sa daligt att en planering for denna renovering bor starta omgéaende.

Omradet runt bygganden behover &ndras for att byggnaden ska ma bra. Idag har marken hojts
sa mycket att byggnadens kalkstenssockel till stora delar ligger under markniva. Pa flera stallen
ar fallet mot fasad istallet for fran vilket ger onoddig uppfuktning av murverk. Tillsammans ger
detta vittringsskador p& kalksten och tegel.
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1 Inledning

1.1 Uppdragsbeskrivning

Tyréns AB har fatt i uppdrag att uppratta en vard- och underhallsplan for Feskekorka. |
uppdraget innefattas féljande:

e Oversiktlig historik och kronologi inkl. schematisk illustration éver byggnadsdelars olika
tillkomstperiod inkl. arkivsokning.

e Kulturhistorisk vardering inkl. uppgifter avseende (pagaende) bevarandeskydd m.m.

e Byggnadsbeskrivning, exteriodrt och interiort inkl. rumsbeskrivning.

e Skadeinventering med generellt atgardsforslag ur ett antikvariskt perspektiv (ej
projekteringshandling).

e Vard- och underhallsplan fér 2013-2023 med prioritetsordning inkl. sammanstalining av
besiktningsprotokoll fran besiktning av tekniska system. (Foreslagna atgarder kalkyleras
inte.)

e Allmanna riktlinjer och forhaliningssatt for byggnadens material och byggtekniker, t ex
maleri, mureri mm.

e Allmanna rad och riktlinjer om varsam restaurering (férhallningssatt)

e Framtida atgarder inkl. planerade byggnadsatgarder samt atgarder i omradet som
paverkar byggnaden (pagaende detaljplan mm)

e Sammanstallning och layout av rapport.

1.2 Medverkande

Medverkande fran Tyréns har varit Henrik Ogstedt samt Bengt Wahlgren bada
byggnadsantikvarier.

Underkonsulter har varit:

VVS Bengt Dahlgren AB, Mikael Karlsson, 031-720 25 27
EL Midroc electro, Anders Bjorkegren, 010-470 76 17
Brand FSD, Fredrik Lovén, 031-756 86 03

Tillganglighet NIRAS Sweden AB, Maria Ander, 031-333 66 36

1.3 Administrativa uppgifter
Byggnaden ags och forvaltas av:

HIGAB org nr. 556104-8587

Box 5104 Besoks adress Avagen 17F
402 23 Goteborg

1.4 Vard- och underhallsplanens syfte

Planen syftar till att belysa de vard- och underhallsdtgarder som kan beddémas uppsta under
férvaltningstiden 2013-2023.
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1.5 Byggnadens lage

Fastigheten Feskekorka har fastighetsbetackningen Inom vallgraven 70:1. Fastigheten ligger i
Rosenlund mellan Rosenlundsgatan och vallgraven.

1.6 Skyddsstatus

Feskekorka ar utpekad i Géteborgs stads bevarandeprogram Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse Del 1. Byggnaden ar sarskilt vardefull och far inte forvanskas enligt PBL 8:13. Alla
atgarder pa byggnaden skall utféras varsamt med hansyn till byggnadens karaktarsdrag och
varden, PBL 8:17-18.

Gallande plan for fastigheten Inom Vallgraven 70:1 ar frdn 1969. Planens syfte var att
mojliggora byggnation pa norra sidan av Rosenlundsgatan och Feskekorka ar endast
oversiktligt hanterad. | planen ndmns dock att byggnaden ar utpekad som kulturhistoriskt
vardefull. Marken runt byggnaden &r helt och hallet vagmark.

Lansstyrelsen véackte varen 2011 frdga om byggnadsminnesforklaring av Feskekorka,
fastigheten Inom Vallgraven 70:1. Lansstyrelsen har tagit fram forslag till skyddsfoéreskrifter for
byggnaden samt naromradet runt byggnaden vilka har kommunicerats med fastighetsagaren.
Beslut om byggnadsminnesférklaring ar &nnu inte taget.

Forslag till skyddsforeskrifter:

Byggnaden

1. Den pa den bifogade kartan markerade byggnaden far inte rivas, flyttas, byggas
om eller p& annat sétt forandras utan Lansstyrelsens tillstand.

Takets Oppna stavtriangelkonstruktion far inte andras.
Hallens 6ppna karaktar ska bevaras.

Byggnaden ska underhdllas sa att den inte forfaller. Vard och underhallsarbeten
ska utforas pa ett sddant satt att det kulturhistoriska vardet inte minskar.
Underhallet ska ske med material och metoder anpassade till byggnadernas
egenart. Samrad med Lansstyrelsen ska ske innan vardarbeten paborjas.

Skyddsomradet

5. Skyddsomradet, markerat med linje, ska héllas i ett sadant skick att
byggnadsminnets utseende och karaktar inte forvanskas. Samrad med
Lansstyrelsen ska

skeisamband med | ..
eventuella atgarder &
inom
skyddsomradet.
hA: '@f:&nﬂvw X,M(;M‘/ALL' e
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2 Historik

2.1 Kort historik

Sedan staden anlades har plats for handel med fisk funnits. Under l&ng tid fanns handelsplats i
anslutning till stora Hamnkanalen, vid Lilla torget och nedanfér Tyska kyrkan. N&r
fiskforsaljningen skulle flyttas pd mitten av 1800-talet hade man sedan 1830-talet talat om att
lata forsaljiningen finnas vid Lilla bommen. Detta dels for att slippa alla 6ppningar av Kampebron
nar fiskebatarna skulle in i stora Hamnkanalen och dels for att bli av med lukten av fisk pa Stora
Torget, nuvarande Gustav Adolfs torg. | maj ar 1849 flyttades forsaljningen av fisk fran den da
bannlysta fiskflotten vid Tyska kyrkan till det nyplanerade Fisktorget i Rosenlund.

Den nya fiskhallen bekostades till stor del av pengar ur Renstrémska fonden. Donationsfonden
efter Sven Renstrom upprattades efter hans bortgang 1869. Fonden delade ut avsevarda
summor till allméanna andamal vilket till stor del kom att bli finansiering av allméanna
byggnationer.

Ar 1870 presenterades for
Stadsfullmaktige en motion
om ny fiskhall. Fisktorgets
funktion och saniteten pa&
platsen hade da mycket 6vrigt
att onska. Fiskférsaljningen i
Goteborg hade diskuterats av
Hushallningssallskapet och
fullméktige redan tidigare.
Motionen kompletterades med
ritningar och en detaljerad
kostnadskalkyl utférd av

arkitekt Victor von Gegerfelt.
Denna kalkyl var pa

sammanlagt 75000 riksdaler. ) . -
En speciell beredning fick i Ursprunglig laverad ritning for Feskekoérka, fasad mot vallgraven.

uppdrag att arbeta vidare med

planerna fér en fiskhall. Beslut

N S . i
togs i december 1871 om -ﬁ J B 7_I ] ﬁ :E]g
|

Renﬂstrdmska fondens ﬂ

accrsoooiecaran 8[| T )
byggnationen av fiskhall. — . » ) o
Sereanngen o e U JT )
1872 tar Gegerfelt fram - . e

ritningar till fiskhallen. Eftersom
priserna pa material och

arbetskraft gatt upp har man
varit tvungen att férenkla Feskekoérkas ursprungliga planlésning med butiker runt yttervagg

planerna for att kunna klara och férsaljningsbord i mitten.

budgeten p& 75 000 R dr.
Ritningar revideras och faststélls under det tidiga 1873. For byggnationen kontrakterades
byggmastare Kriiger och Westerberg.

Byggnationen fortskred och den 10 december 1874 redovisade byggnadskommittén for
Goteborgs fiskhall de anslagna medlen da byggnationen var klar. Byggnationen hade utforts
med lagre kostnad &n de anslagna 75 000 R dr. och visade efter ranteintakter ett 6verskott
5635 R dr. som overlats pa forvaltningen av fiskhallen.
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Gegerfelts stavtriangelsystem ar sannolikt bade influerat av det sena 1800-talets forestallning
om vikingatidens hallar, de norska stavkyrkorna samt samtida skrifter om arkitektur. Det &r aven
troligt att militarens flyttbara lagerhyddor kan ha varit inspirationskéalla. Stavtriangelsystemet ar
forenklat uppbyggt som trianglar med hogben/sparrar som stdende sidor i triangeln och
bindbjélkar som botten. Konstruktionen kompletterades med hanbjélkar nar spannvidderna blev
stérre och med diagonala stravor fér stabilitet. | stort en byggnadskonstruktion likt en
sjalvbarande takstol.

Feskekorka version av stavtriangelsystemet har ingen bindbjélke utan dubbla undre sparrar
infasta i byggnadens murverk. Takstolen ar forstarkt med dubbla hanbjalkar och kryss mellan
dessa.

Ett flertal byggnader byggdes efter Gegerfelts system. Detta var dock till stor del
utstallningsbyggnader bl.a. for Lantbruksutstallningen pa Heden 1871 och pa Industri- och
konstutstéllningen i Kdpenhamn 1872.

Kéanda bevarade byggnader med Gegerfelts stavtriangelsystem ar, forutom Feskekdrka, Villa
Sater i Jonsered som uppférdes redan 1871, samtidigt som de forsta utstéllningsbyggnaderna.

Redan 1878 planerades for en utbyggnad av fiskhallen. P& Fiskhallens styrelses uppdrag ritar
Victor von Gegerfelt ett forslag som inbegrep yta for utvidgning med 12 stycken storre
forsaljningsbord. Fiskhallen hade vid detta tillfalle 42 befintliga forsaljningsbord. Styrelsen stkte
30000kr fran Renstromska donationsfonden for byggnationen men fick avslag av
stadsfullmaktige. Sju ar senare ar 1886 lyftes fragan igen, nu med en forslagen utbyggnad av
fiskhallen vid bada gavlarna. Aven denna gang avslog stadsfullmaktige forslaget.

Under 1880-1890-talet var de hygieniska forhallandena vid fisktorget mindre bra. Det var svart
for forsaljarna att tvatta korgar och karl da det inte fanns nagra vattenposter till detta rengjordes
allt i vallgraven. | det mindre rena vattnet férvarades aven levande fisk i sumpar. Vid ett par
tillféllen under 1880- och 1890-talet forbattrades fisktorget med bland annat vattenposter.

Under aren runt sekelskiftet 1900 var kommersen stor pa fisktorget och i Feskekorka. Platsen
var enda stéllet for fiskforsaljning i Goteborg vilket gjorde att stérre omrade anvandes. Att landa
all fisk har mitt i stan blev till slut ett stort problem. Ar 1902 tillsattes en beredning fér att belysa
fragan och 1907 beslutas att bygga den nya fiskhamnen i Majorna vid Vadersagen. Fiskhamnen
invigdes pa den plats del ligger idag ar 1910.

Forandring och renovering

Feskekdrka tappade sitt 1
monopol for fiskforsaljning ‘
och pa det tidiga 1900-talet ‘
saldes fisk pa de flesta av
stadens torg. Byggnaden var |
sliten och reparationer

gjordes lopande. P& 1920-

talet startade planeringen for

en stdrre ombyggnad av
Feskekorka. Denna
genomfdrdes 1931 och ' ) s s
innefattade en stérre interior |~ - e ] e

ombyggnad. Byggnadens Ny delvis férandrad planlésning 1931. Mer fast inredning s& som
bottenplatta gjots ny och nya kontor och kyl/frysrum. En ny entré mot Rosenlundsgatan tillkom
avlopp och vattenledningar ocksa.

installerades. Elektricitet

installerades och kyl och frysrum byggdes tillsammans med mindre kontor langs langsidornas
vaggar. Fiskhallens planldsning behdlls men butikerna blev stérre och farre. | den vastra delen

Uppdrag: 243900, Véard och underhallsplan Fiskekyrkan 2012-10-15
Bestéllare: HIGAB

0:\GBG\243900\BK\_Text\Versinon 2 Rapport VOU Feskekorkan.docx

10(65)



TYRENS “higab

A G(")T[BORG:S“ . STADS FISKHALL

av hallen byggdes ett ‘
entresolplan for hantering av

emballage och lador. |
Byggnaden fick &ven en ny :
entré mot Rosenlundsgatan.

| Baixoucrran

e — ———————

Nytillkommet entresolplan 1931.

Nésta storre renovering e —_—————— e e e
gjordes ca 30 &r senare under ; :
1963. Vid detta tillfalle fick
fiskhallen sin nuvarande
planlésning med butikslokaler
langs langsidorna. Alla VVS
installationer renoverades och
betongplattan géts om. Golvet
tacktes med sintrade
klinkersplattor frAn Hoganas
och vaggarna tacktes med
kakelplattor i gratt och
klinkers i blatt. Entresolplanet
fick en ny trappa mitt i lokalen
och inreds som

personalutrymmen. P& den ‘ o b Ele LS L =
gamla trappans plats byggdes e '
toaletter.

Planritning fran 1963 med ny planlésning i fiskhallen.
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Ar 1989 tog HIGAB &ver ~
férvaltningen och gjorde en ' |

interiér uppfréschning av
byggnaden. Ett nytt
personalentresolplan byggdes
i Oster och det vastra

. . =
entresolplanet inreddes till :
restaurang.

INOM VALLGRAVEN 70127 .
B&B LIDGTROM | SALKAR |, s s
t 5 L Y o)
o BYGGNADSLOVSRITNING _[meie B | e T
Planritning och sektionsritning mot vaster fran 1989.
.| 1207492
.1:
72
&
! |
E = = N =t
i T | | B&B LIDSTROM | SALHAB
i e B i s
Soion (A[‘ FESKEKORKA™
e BYGGNADSLOVSRITNING |[s5sa10m 75,0755
Planritning 6ver andra vaningen och sektion mot oster.
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2.2 Byggnadskronologi Feskekérka och fisktorget

1849 Fisktorget anldggs och all Géteborgs fiskhandel flyttas dit

1874 Fiskhallen stod fardigbyggd pa ritningar av Victor von Gegerfelt. Interiort ar det
ett stort rum med indelning i 40 forsaljningsplatser, 16 fiskbassanger, isskap,
vatten och gasledningar mm. Forséljningsborden var lokaliserade runt sidorna
samt 12 fristdende dubbelbord i lokalen.

1886 Fisktorgets markbeléaggning med kullersten laggs om fér att minska stanken

1895 Tva vattenposter installeras pa utsidan av Fiskhallen

1930-31 Storre ombyggnation och modernisering av byggnaden med inrattande av kyl-
och frysrum, toaletter samt kontor. Helt ny avlopp- och tappvattenanlaggning
installeras. Nytt betonggolv gjuts. Ny indelning av butiker och férséljningsyta
utfors. Ett entresol-plan byggs i anslutning till byggnadens vastra gavel.
Entrépartier forandras och en ny entré mot Rosenlundsgatan byggs.

1939 Interior ombyggnad. En expedition anléaggs i det syddstra hérnet av byggnaden

1963 Total ombyggnad av Feskekdrka. Interiort forandras planlosningen och far i
stort nuvarande indelning med en mittgang och butiker langs sidorna.
Kundentré till byggnaden sker nu bara genom gavelentréer. Entresolplanet i
vaster byggs ut och far en central trappa ner i lokalen. Tidigare trappa rivs och
det byggs toaletter pa platsen. Ny vatten- och avloppsanlaggning. Golvet laggs
om med sintrade golvplattor och de nya butiksavdelande véaggarna klas med
bla klinker och gratt kakel. Exteriort far byggnaden nya entrépartier och
lastbryggor vid de s6dra butiksentréerna.

1965 Fyra personalrum inreds pa entresolplan.

1970 Byggnadens gaseldade varme- och varmvattenanlaggning ersatts av
fijarrvarme. LuftvArmeinstalleras i forséljningshallen.

1976 Nya duschrum byggs i byggnadens sydvastra horn.

1979 Komplettering av luftvarmeanlaggningen da denna var underdimensionerad.

1980 Torgytan gors om och hojs sé att torgytan nu ligger i hojd med byggnadens
gavelentréer.

1982 Interior ommalning

1986 Interiér ombyggnad for grillbar.

1989 Storre ombyggnad efter att HIGAB tar dver forvaltningen. Ett nytt entresolplan
byggs i 6ster med personalutrymmen. Det vastra entresolplanet inreds till
restaurang. | dvrigt gors en uppfraschning med nya ytskikt.

1995 Nytt plattak laggs

2003 Nya entrépatrtier installeras.

2004 Nya gangdorrar monteras i norra fasaden. Det mittre, &ldre, dubbeldorrpartiet
andras till enkeldorr.

2011 Spiraltrappa till personalentresolen atermonteras. Trappa ut i fiskhallen
demonteras.
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2.3 Oversiktlig alderslegend

EUROPARSK
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Ursprungligt 1874

Ombyggnad 1931

Ombyggnad 1963

Ombyggnad 1989

Ombyggt 2003-2004

Uppdrag: 243900, Vard och underhallsplan Fiskekyrkan 2012-10-15
Bestéllare: HIGAB

0:\GBG\243900\BK\_Text\Versinon 2 Rapport VOU Feskekorkan.docx

14(65)



TYRENS “higab

3

Kulturhistorisk vardebeskrivning

Feskekorka ar en av de byggnader i Géteborg som néastan alla boende i staden vet vilken det
ar. Det ar mgjligt att man aldrig har haft tillfélle att beséka byggnaden men man vet att den finns
och troligen aven var den ligger. Feskekdrka har ett mycket start symbolvarde och kan nog
kallas en av Goteborgs ikonbyggnader.

3.1 Dokumentvérde

3.2 Upplevelsevarde

Feskekdrka ar byggnadsteknikhistoriskt intressant som en av de fa kvarvarande
byggnaderna byggda med Victor von Gegerfelts stavtriangelsystem.

Feskekorka ar en av fa bevarade fiskhallar i Sverige med pagaende kontinuerlig
verksamhet.

Feskekorka &r arkitekturhistoriskt intressant med sin mycket speciella arkitektur som
bade relaterar till nygotisk kyrkoarkitektur och internationell saluhallsarkitektur.

Byggnaden &r arkitekturhistoriskt intressant uppford pa ritningar fran arkitekt Victor von
Gegerfelt, en av Goteborgs mer framstaende arkitekter pa det sena 1800-talet.

Feskekorka ar samhallshistoriskt intressant som stadens forsta uppférda byggnad for
fiskhantering.

Feskekorka ar arkitektoniskt
intressant och miljoskapande
med sin placering vid
vallgraven. Byggnadens
speciella arkitektur har gjort
den rikskand. Exteritrt ar
byggnaden i stort bevarad
med sina gula tegelfasader
och stora plattak.

Feskekorka &r en av stadens
mer kanda symbolbyggnader.
Byggnaden &r mycket viktig
som symbol foér Géteborg.

Feskekdrka med sina
fiskbutiker har en mycket lang
kontinuitet pa platsen och i
byggnaden. Fiskforséljningen
pa platsen startade 1849 och
fiskforséljningen i Feskekdrka
har pagatt sedan invigningen
1874.

Kommers i Feskekorka 1953. En 6ppen ljus lokal med
manga mindre forsaljningsstallen. Foto Erik Liljeroth
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4  Byggnadsbeskrivning

4.1 Byggnadsstomme
Grundlaggning

Byggnaden har en traditionell
grundlaggning med pélverk av tra,
rustbaddar och sedan en grundmur
av natursten. | den ursprungliga
byggnadsbeskrivningen talas om att
grundlaggningen skall muras med
svensk cement vilket var ett nytt
material vid tiden. Om detta blev
utfort eller om det blev en traditionell
kallmurad grund vet vi idag inte.

Stomme

Byggnaden ar uppférd med murverk,
fullmurar i tegel, murat med kalkbruk.
Kalkbruket ar ljust och har en ballast
av naturgrus i blandad storlek framst
0-3 mm. Byggnadens gavlar har
interibra kontreforter som stracker sig
Over gavelns fénsterparti. Takstolens
undre hanband ligger vid gavlarna
upplagd péa kontreforternas Gvre kant.
Gavlarnas rdsten ar utférda som

“higab
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Sektion ur originalritning visandes bl.a. grundlaggning
med rustbadd och palverk.

timmerkonstruktion kladda med panelbrader under den péa utsidan tackande platen.

Golvkonstruktion och bjalklag

Nuvarande golvkonstruktion i byggnadens forsta vaning bestar av en gjuten och armerad
betongplatta innanfér yttermurarna. Det finns uppgifter om att plattan gots vid renoveringen
1931 och sedan sannolikt repareras vid renoveringen 1963. Hur konstruktionen var fran borjan
vet vi idag inte sékert i de ursprungliga byggnadsbeskrivningarna talas det om "golviaggning av
asfalt pa makadamiserad sten”. Vid renoveringen 1930 fanns bade asfalts och betonggolv i
hallen vilket skulle kunna tyda pa att vissa delar fick gjutna golv redan vid byggnationen.

De tva entresolplanen ar byggda vid olika tillfallen och har sannolikt ndgot olika konstruktioner.
Inget av bjalklagen gar idag att besiktiga men efter de noteringar som finns i arkivmaterial ar det

bjalklag av tra med forstarkningar av stal.

Vindens bjalklag bestar av fiskhallens ribbade innertak vilket senare blivit tillaggsisolerat med
70+145 mm mineralull samt vindskydd och plastfolie.

Uppdrag: 243900, Véard och underhallsplan Fiskekyrkan
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Takkonstruktion
Takstolskonstruktionen ar utford TR v e
i arklte kt von Gegerfelts % /j’,/ \ Rekonstruktion av Peter

Sjoman

stavtriangelsystem. Takstolen
innefattar tva olika typer av
takstolar. Takstol A, som sitter
mellan byggnadens langsidors
gavelpartier, har hela yttre
sparrar frdn murupplag till nock,
kompletterade med inre undre
hdgben samt hanband och
korslagda forstyvningar éver
hanbanden. Takstol B, som
sitter direkt 6ver namnda
gavelpartier, har triangelstéllda
sparrar och inre hdgben.
Hanbanden &r férlangda och
fungerar som nock till de
murade gavlarna pa
byggnadens langsidor. Se
illustration.

Byggnadens takstol &r utford i
sagat, framst fyrslaget timmer i
8x10 tum. De undre inre
hogbenen som star diagonalt i
takstol B har p& nagra stallen
lagats sekundart med smidda
forstarkningar. Alla synliga ytor
ar hyvlade och tackmalade i ljus
kulor. Maleriet pa de barande
delarna av takstolen verkar vara
delvis utfért med tjock
brandskyddsfarg. Detta gor att
takstolarnas ytor kanns grova

Detalj i takstol A

Fiskhallens triangel-
konstruktion enligt
Gegerfelts ritningar,
rekonstruerad av Peter
Sjoman. Triangulira
tvdrforband var dubb-
lerade och stdillda inuti
varandra samt kors-
lagda vid taknocken

och ojamna. Alla delar 6ver Bild p& Feskekorkas takstol som den var ritad och som den kom
innertaket har skradda eller att utféras. Takstolen har idag aven 6vre hanband i héjd med
det forstarkande kryssets infastning i sparrarna. Ritning gjord av
Peter Sjomar, tagen ur boken Victor von Gegerfelt arkitekt i
Goteborg.

sagade ytor utan ytbehandling.
Byggnadens yttertak ligger pa

en vertikal underbréadning.
Underbradningen &r spikad pa
horisontella &sar. Asarna ar
upplagda pa knan som sitter
fastsatta i takstolens sparrar. De
mittre delarna av takfallens dvre
del har modernare underbradning
som tillkom nar byggnadens &ldre
ventilationsluckor lades igen
1963. Har ligger underbradningen
spikad vertikalt. | sparrarna finns
urtag som sannolikt varit en del
av de ursprungliga
ventilationsluckornas mekaniska

Oppning.
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4.2 Exterior
Sockel

Byggnadens sockel &r utford i ljust gra kalksten. Kalk-
stenen har en svagt skrahuggen 6verkant. Pa delar av
vastra gavelfasaden har kalkstenen byts ut/kompletterats
med ny kalksten med polerad yta och utan skrdhuggen
kant. Pa stora delar av byggnadens fasad har markens
hojts s& mycket att kalkstenssockeln idag ligger under
nuvarande markbelaggning.

Fasader

Byggnadens fasader ar utforda i gult handslaget tegel
murat i ett delvis ojamnt kryssférband med pettring.
Murverket har svagt utskjutande hérnpelare som ansluter
till takfotens murverk och svagt utskjutande murverk over
sockel. Takfoten ansluter till de branta takfallen och ar
utférd med murverk i ojamnt kryssforband som |6per med
samma vinkel som takfallet. Tegelmurverket som ar murat
med kalkbruk ar fogat med ett mycket starkt fogbruk.
Fogbruket ar i en ljust gra kulor med relativt fin ballast,
framst 0-2 mm med vissa storre inslag, av naturgrus.
Gavlarna har fjallagd takplat p& den 6vre delen av
gavelréstena. Under platen finns en timmerkonstruktion
tackt med panelbrader.

Tak

Byggnadens takfall ar tackta med fabrikslackerad stalplat
lagt med forskjutna tvarfalsar. Alla anslutningar till
gavlarnas murverk avslutas med en plattackt takfots-
gesims. Den Ostra och vastra fasadens gavelspetsar ar
tackta med fabrikslackerad stalplat i fjalltackning. Alla
byggnadens gavlar avslutas med dekorativa fialer sannolikt
i gjutjarn, malade i samma graa kulor som takplaten.
Nuvarande taktackning &r tillkommen 1995. Vid detta
tillifalle fick byggnaden ater ett gratt tak efter att ha haft rott
tak under lang tid. Pa aldre bildmaterial har byggnaden ett
plattak lagt utan forskjutning av falsar samt med stora
ventilationsluckor pa bada takfallen i anslutning till taknock.

Avvattning

Avvattning finns pa byggnadens langsidor. Norra sidan har
fyrkantiga stupror i koppar som ansluter direkt till plattaket
dar vinkelrdnnorna mots. Stupréren ar monterade i urtag i
fasaden. Utkastarna ansluter till rannstenar i mark-
belaggningen. Sodra langsidan har vattkupor som ansluter
till utkastare fran plattaket. Vattkuporna ar fyrkantiga och
mycket stora och ansluter till grova stupror med l6dda
skarprdrsvinklar. Stupréren avslutas med gjutjarnsrér med
utkastare direkt pd markbelaggningen.

Uppdrag: 243900, Vard och underhallsplan Fiskekyrkan
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Fonster och dorrar

Byggnaden har trafonster vilka ar tvaglas kopplade eller ar
av 2+ 1 typ. Fonstren ar av olika alder dar de aldsta fonstren
sannolikt ar frn 1930-50-tal. Alla fonster har genomgéaende
sprojs pa ytterbadge samt ar mélade i en morkt rod kulor
utvandigt och vitt invandigt. De aldre fonstren har tidigare
haft en mérkt brun fargsattning. De aldre fonstren ar idag
malade med tjock akrylat/latexfarg. Vilka fargsystem som
anvants pa nyare fonster ar inte dokumenterat.

Byggnadens entrépartier i vast- och dstgaveln & moderna ‘
stalpartier med tvaglas isolerrutor. P& norra langsidan har = ;
byggnaden tre personalingangar som sitter i anslutning till :
fonsterpartier. Alla dessa entréer har moderna dérrpartier
med horisontellt indelad panel i ljust gra kulor. P& den sodra
fasaden finns tva personalentréer med tillhérande
lastbryggor. Dorrpartierna ar metallpartier med en gangdaorr
och luckor. Partierna &ar skodda med panel pa férvandring
som ar malad i rod kulor likt fonstren samt brun kulor.

Uppdrag: 243900, Vard och underhallsplan Fiskekyrkan 2012-10-15
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4.3 Interiort

PLAN 1 MARKPLAN p—

Rumsnumrering markplan.

Butikshallen rum 101

Fiskhallen bestar idag av gemensamma
kundutrymmen, fyra butikslokaler samt
restaurang och café, bada drivna av
samma foretag.

Golv

Vid renoveringen 1963 lades ett klinkersgolv med
rektanguléra sintrade Héganasplattor i morkt brun kulér.
Detta golv ligger kvar i de flesta delar av fiskhallen. Golvet
ar lagt i forband med en halv plattas forskjutning. Alla
vagganslutningar har anlutande kantstenar med halkal.
Golvet har lagats vi ett flertal tillfallen och de
kompletterande klinkersplattorna avviker fran originalet
bade i farg och storlek. Pa flera stallen ar lagningar utforda
med avsevart samre estetisk kvalité.
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Restaurangen och caféet i den ostra delen av hallen har
omlagda golv. Restaurangen har ett morkt brun-svart
klinkersgolv med rektanguléra plattor och caféet har ett
svartvitt klinkersgolv med kvadratiska plattor.

Vaggar

Fiskhallens yttervaggar och innervaggar inom butikerna ar
till stor del kladda med kakel. Kaklet &r av olika alder och
utférande i de olika butikerna da detta har legat pa butiksinnehavaren. P& nagra stallen finns
aldre gra och bla rektangulara klinkers fran renoveringen 1963 kvar, framst pa yttervaggar.
Ovrigt kakel &r framst kvadratiska plattor 15x15 cm i vitt med avvikande bardfarger.

v

Byggnadens gavlar och langsidornas gavelutsprang har tackmalade vaggytor i ljust grabeige
kulor. P& dessa ytor finns pa nagra stéllen aldre putsskador som malats Gver.

| restaurangen och caféet har alla ytskikt pa vaggar bytts ut de senaste 10 aren. | Restaurangen
ar alla vaggar kladda med kakel i blatt och med dekorationsbard vitt och brunrott. Kokets vaggar
ar kladda med blatt och vitt kakel. Caféets vaggar ar kladda med bld mosaik i sitt delen samt
med vitt kakel och motsvarande bla mosaik i koksutrymmena.

Tak

Taket i hallens hogdel bestar av ett slatt panelundertak samt ett ribbat undertak i mitten. Alla
dessa delar ar tackmalade i en ljus gravit kulor. P& vissa ytor, sarskilt i lAngsidornas
gavelutsprang har panelens spikskallar svartats av partiklar, vilket indikerar mindre isolering. |
Ovrigt upplevs takytorna vara i relativt gott skick.

Inom butikerna finns ett antal aldre kontorsrum. Dessa har dverljusfonster monterade upp mot
gavelutsprangens mindre Gverbyggnader.

Dorrar och portar

Inom fiskhallens butiker finns ett antal dorrar. Dessa ar framst senare tillkomna dérrar till
kyl/frysrum. Pa nagra stallen finns dorrpartier till kontor som &r tillkomna nar byggnaden
renoverades 1931. Dessa ar enkla dorrpartier i tra.

Ovrigt
| butikernas delar av hallen finns ett antal Iagre skarmvéaggar som tillkom 1963. Dessa ar vaggar
kladda med kakel och ar skodda med rostfri plat samt star pa ben av rostfritt stal. Kaklet ar pa

manga stallen senare tillkommet och da monterat direkt pa befintligt kakel. Kakel idag ar framst
kvadratiska plattor i vitt med avvikande dekorfarg.

Vindfang rum 102

Vindfanget &r renoverat for ca 10 ar sedan.

Golv

Golvet ar ett morkt klinkersgolv med rektangulara st W\ m
plattor lagt i férband med en halv plattas > ‘h lmw \
forskjutning. Golvet ansluter till vdgg med en \M, THHih 4

anslutande kantsten med halkal. | klinkergolvet
ligger skrapgaller.
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Vaggar

Vaggarna ar kladda med en smal stdende slat panel som ar tickmalad vit.

Tak

Taket ar ett gipsundertak med infallda belysningsarnaturer och ventilationsgaller.
Dérrar och portar

Rummet avgransas med ytterdorrparti och innerddorrparti. Ytterdorrpartiet ar ett gramalat
stalparti med tvaglas isolerrutor. Innerdorrpartiet ar ett motsvarande stalparti men med
enkelglas. Alla dérrar har dérréppningsautomatik.

Ovrigt

I rummet finns tva riddvarmare samt detektor och manoverdon for brandlarm.

Vindfang rum 103
Vindfanget &r renoverat for ca 10 ar sedan.
Golv

Golvet ar ett morkt klinkersgolv med rektanguléara
plattor lagt i férband med en halv plattas
forskjutning. Golvet ansluter till vdgg med en
anslutande kantsten med halkal. | klinkergolvet
ligger skrapgaller.

Vaggar

Véaggarna ar kladda med en smal staende slat
panel som &r tackmalad vit.

Tak
Taket ar ett gipsundertak med infallda belysningsarnaturer och ventilationsgaller.
Dérrar och portar

Rummet avgransas med ytterdorrparti och innerdorrparti. Ytterdorrpartiet ar ett gramalat
stalparti med tvaglas isolerrutor. Innerdorrpartiet ar ett motsvarande stalparti men med
enkelglas. Alla dorrar har dérréppningsautomatik.

Ovrigt
| rummet finns tva riddvarmare samt detektor och manéverdon for brandlarm.

Mitt i vindfanget star spindeltrappan till personalentresolplanet. Denna &r tillkommen 2011 och
utford i gralackerat stal med steg av gallerdurk.

Uppdrag: 243900, Vard och underhallsplan Fiskekyrkan 2012-10-15
Bestéllare: HIGAB

0:\GBG\243900\BK\_Text\Versinon 2 Rapport VOU Feskekorkan.docx

23(65)



TYRENS “higab

Pannrum rum 104

I rummet finns byggnadens varmecentral med
varmevéaxlare mm.

Golv
Gjutet betonggolv med golvbrunn.
Vaggar

Putsade vaggar mélade vita med tackande farg.
Monterade skivor i évre delen av vaggar.
Innerfonster typ dverljus mot norr. Inatgédende
fonster med tradraglas.

Tak
Putsat och vitmalat
Ddorrar och portar

Dorren ut mot korridoren ar en platdérr med
stalkarm. Hela partiet ar tackmalat mellangratt mot
pannrummet.

Ovrigt

Forutom att vara varmecentral anvands rummet
som forrad och till viss del for sopsortering.

Forrad rum 105

Forradet ar lite och anvands idag av restaurangen
for hantering av olfat.

Golv

Gjutet betonggolv.

Vaggar

Putsade vaggar avfargade vita.
Tak

Putsat tak avfargat vit.

Ovrigt

Aparatur for fathantering av 6l samt ett flertal 6lfat.
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Elcentral rum 106
Huvudcentral for el i byggnaden.
Golv

Rektanguléra sintrade Hoganasklinkers lagt i
férband med en halv plattas forskjutning.

Vaggar

Putsade vaggar tackmalade i vitgra kulor.
Tak

Putsat tak avfargat vit.

Ovrigt

Rum for elcentral. Anvands dven som forrad for
forbrukningsmateriel s& som toalettpapper,
pappershandukar mm. och férvaring av
stadmaterial.

Korridor rum 107
Liten korridor med anslutning till butik.
Golv

Rektanguléra sintrade Hoganasklinkers lagt i
férband med en halv plattas forskjutning.
Vé&gganslutning genom vaggplatta med halkal.

Vaggar

Vaggytor i framst puts vilken ar malad ljust gravit.
Vid senare forandring av dorr till butik har
vaggkompletteringe utforts i regelverk med gips.
Vaggen har aldrig fardigstallts.

Tak

Sankt gipsundertak med inspektionslucka for
installationer, vatten och tele.

Dérrar och portar

Tre moderna slata tradorrar tackmalade grona med
gra foder dar detta finns. Staldorr med karm till
pannrummet ocksa den tackmalad gron.

Ovrigt
Vid besdk delvis belamrat med 6lfat och stéllning for informationsbroschyrer.
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Forrad rum 108
Forrad for restaurangen.
Golv

Golvet ar ett brunt klinkersgolv med rektangulara
plattor lagt i forband med en halv plattas
férskjutning.

Vaggar

Putsad och avfargad yttervagg i 6vrigt malade
regelvaggar.

Tak
Malad gips

Handikapptoalett rum 109
Handikapptoalett renoverad for ca 10 ar sedan.
Golv

Golvet ar ett morkt klinkersgolv med rektanguléara
plattor lagt i férband med en halv plattas
forskjutning. Golvet ansluter till vdgg med en
anslutande kantsten med halkal.

Vaggar

Véaggar kladda med vitt kakel, 15x15 cm, med ljust
gra fog.

Tak
Gipstak tackmalat vitt.
Dorrar och fénster

Ljust grd, slat, tradorr med vita foder. Tva
Overhangda enluftsfonster, med isolerglas och
frostade glas, ansluter till nederkant pa
fonsterdppningen i murverket.

Ovrigt

| rummet finns tappvattenledning till toalett pa
entresolplan. Toalettstol med tillbehor for
rorelsehindrade samt sakerhetslarm.

Korridor rum 110
Golv

Golvet ar ett brunt klinkersgolv med rektangulara
plattor lagt i forband med en halv plattas
férskjutning. Golvet ansluter till vdgg med en
anslutande kantsten med halkal.

Vaggar
Vaggarna ar kladda med rektangulara gra
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kalkelplattor med morkare gra fog.

Tak

Gipsundertak med inféallda belysningsarmaturer.
Doérrar

Slata gronmalade tradorrar till forrad, ljust gra slat dorr till handikapptoalett, bada med vita
foder. Hissdorrparti tackmalat gront.

Hiss rum 111
Hisskorg e tillganglig vid besiktning.

Trapphus rum 112

Nodutgang fran restaurang samt personalentré till
restaurang.

Golv

Trasteg

Vaggar

Puts

Tak

Malade gipsskivor.
Ovrigt

Trapputrymmet ar aven utnyttjat for viss férvaring
for restaurangen.
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PLAN 2 ENTRESOLPLAN

Rumsindelning entresolplan

Entresolplan restaurang inkl. trappa rum 201

Entresolplan byggt 1931 och tillbyggt 1963. Senare

inrett till restaurang.

Golv

| restaurangdelen &r golvet idag ett laminatgolv. |

koksdelen och disken &r golvet belagt med en
svetsad plastmatta med halkskydd.

Vaggar

Byggnadens yttervaggar ar putsade och

tadckmalade vita. Ovriga innervaggar ar tickmalade.

Tak

Inget undertak utan 6ppet upp mot hallens tak.

Trappa och racken

Tratrappa med sidstycken, trappsteg och dvre
handledare av lackerad teak. Racke i smide med
galler i sidorna. Undre handledare i rostfritt stal.
Récket pa den norra sidan ar kompletterat med
hangare for ytterklader.

Entresolplanets racke ar utfort i vitmalat smide. Utfort i runda rér med monterat galler emellan.

Ovre handledare i lackerad teak.

Ovrigt

Uppdrag: 243900, Vard och underhallsplan Fiskekyrkan
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Toalett restaurang rum 202 och 203

Relativt nyligen renoverad av restaurangégaren
Golv

Svart klinker med svart fog.

Vaggar

Svart matt kakel med svart fog.

Tak

Tackmalat gipstak.

Ovrigt

Restaurang kdok rum 204
Golv

| koksdelen och disken ar golvet belagt med en
svetsad plastmatta med halkskydd.

Vaggar

Innervaggar i kok ar delvis kladda med natursten.
Tak

Ovrigt

Restaurangkdksinredning samt bar med forvaring.

Restaurang kdk rum 205
Golv

Svetsad plastmatta
Vaggar

Vitt kakel med ljus fog.
Tak

Tackmalade gipsskivor.

Ovrigt

Inredning for restaurangdisk med spolkran och diskmaskin.
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Entresol personal pausrum rum 206

Gemensamt lunch- och pausrum for personalen i
byggnaden.

Golv
Beigebrun plastmatta.
Vaggar

Véaggarna ar utférda med ramverk och fyllningar.
Ramverk och dorrfoder ar utfort i hyvlat virke som
tackmalats vita. Fyllningarna har horisontellt
monterad slat panel som &r laserad vit.

Yttervaggar av putsat murverk tackmalade vita.
Tak

Oppet upp mot hallens innertak.

Dorrar

Slata innerdorrar tackmalade vita.

Ovrigt

Enklare pentryinredning samt stolar och bord.

Vilorum rum 207

Gemensamt vilorum for personalen i byggnaden.
Relativt nyligen tillkommet.

Golv

Brun plastmatta.

Vaggar

Gipsvaggar tackmalade vita.
Tak

Gipstak tackmalat vitt.
Ovrigt

Inredd med sang.

Omkladningsrum rum 208-209
Herrarnas omkladningsrum.
Golv

Bla plastmatta

Vaggar

Spanplatta med laminatyta.

Tak

Gipstak tackmalat vitt
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Fonster

Rum 208, ljusgenomslapp fran fiskhallen genom mindre enluftsfonster med isolerglas. Fonstret
ar malat blatt. Rum 209, 6vre delen av spetsbagigt fonsterparti, vitmalat. Partiet har flera lufter
och alla glas utom det stdrre i mitten ar frostade.

Ovrigt

Omkladningsrums inredning med kladskéap vilka ar ventilerade.

Dusch rum 210 och 213
Relativt nyligen renoverat.

Golv

Bla plastmatta, golvbrunn i plast.
Vaggar

Vitt kakel 15x15 cm

Tak

Gipstak tackmalat vitt.

Ovrigt

Toalett rum 211 och 212

Relativt nyligen uppfraschat med nytt porslin och
matta.

Golv’

Bla plastmatta.

Vaggar

Spanplatta med laminatyta.

Tak

Gipstak tackmalat vitt.

Ovrigt

Normal toalettmdblering. Elektrisk handtorkare.

Genomgaende avloppsstam.
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Omkladningsrum rum 214-215
Damernas omkladningsrum.
Golv

BI& plastmatta

Vaggar

Spanplatta med laminatyta.

Tak

Gipstak tackmalat vitt

Fonster

Rum 208, ljusgenomslapp fran fiskhallen genom mindre enluftsfonster med isolerglas. Fonstret
ar malat blatt. Rum 209, 6vre delen av spetsbagigt fonsterparti, vitmalat och med raglas
monterade.

Ovrigt

Omkladningsrums inredning med kladskap vilka ar ventilerade.

Toalett med forrum rum 216-217

Relativt nyligen uppfraschat med nytt porslin och
matta.

Golv’

Bla plastmatta.

Vaggar

Spanplatta med laminatyta.
Tak

Gipstak tackmalat vitt.
Ovrigt

Normal toalett mdblering. Elektrisk handtorkare.
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Vindsutrymme

Byggnaden har idag en kallvind 6ver befintligt isolerat innertak. Uppgang till vinden sker genom
lucka 6ver personalentresolens norra del.

Utrymmet har gangbrader i mitten samt vid sidorna. Hela innertaket mot fiskhallen &r
tillaggsisolerat med mineralullsmattor. Rummet bestar i dvrigt av byggnadens taklag. Alla ytor ar
obehandlade.
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4.4 Tekniska system El

Allméannainstallationer tillhérande HIGAB

Generell beddmning

Elinstallationerna har genomgaende ett bra skick. Det &r en blandning av relativt nya och lite
aldre installationer. Huset &r ganska trangt och elutrymmena ar sma, darmed blir alla
installationer en kompromiss. Objekt &r skyltade och gruppférteckningar och andra anslag finns.

Allménna installationer tillhérande respektive hyresgéast.

Varje hyresgast har ett eget abonnemang med Goteborg energi och ansvarar darmed for att
den egna installationen &r i godtagbart skick.

Generell beddmning

Elinstallationerna ar av ett mycket varierat skick. Utrymmena ar mycket trdnga och da all 6vrig
inredning och arbetsplatser trangs ihop. Som vanligt i denna typ av fastighet blandar man fast
installation med tillfallig el (férlangningssladdar). Vi hittade kabelanhopningar i den fasta
installationen som &r varma och &r darmed en potentiell brandrisk. Vidare sa ar en del centraler
av mycket gammalt datum dar varmgang kan forkomma. Gruppforteckningar ar av varierat
skick.

Allmanna installationer tillhérande (troligen) Goteborg Energi
Avses installationer pa fastigheten som ror den allménna gatubelysningen.
Generell beddémning

Elinstallationerna har ett ganska daligt skick. Kablar hanger l6sa och &r i vissa fall skadade.
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4.5 Tekniska system VVS/kyla
Avlopp

Byggnadens avloppssystem &r aldre. Stora delar av avloppssystemet ar enligt uppgift fran
drifttekniker utfort i gjutjarn, vid platsbesok patraffades avloppsledningar i plast- och
gjutjarnsutférande.

Avloppet ar draget i eller under bottenplattan vilket resulterat i att rérelser och sattningar i
plattan har skadat avloppsledningar.

Tappvatten

Forekommande tappvattenledningar ar av aldre datum och i blandat skick. Tappvattenledningar
har tidigare funnits ingjutna i byggnadens betongplatta. Det kan fortfarande finnas
tappvattenledningar i plattan. Ledningarna ar framst kopparledningar.

Varme

Fastigheten ar ansluten till fjarrvarmenatet. Uppvarmning av fiskhallen sker via aerotemprar
som ar anslutna till vattenburen varme respektive eluppvarmda aerotemprar.

Uppvarmning av enskilda utrymmen som omkladningsrum, allméntoalett sker via konvektorer
alternativt radiator. Entréerna ar utrustade med ridavarmare sen cirka 10 ar tillbaka.

Ventilation

Inom fastigheten forekommer mekanisk ventilation i form av tva stycken tilluftsaggregat for
betjaning av personalens omkladningsrum placerade ovanpa respektive omkladningsrum.
Aggregaten ar troligen fran sent 1980-tal.

Fiskhallen franluftsventileras via tva franluftsflaktar som ar placerade i respektive gavel, friskluft
tas in via galler i fasad. Har patalas problem att vintertid blir det valdigt kallt nar den kalla
ouppvarmda luften faller ner pa personalen. Franluftsflaktar i gavlar &r cirka 10 ar.

Undercentral/pannrum

Installationer inom undercentral &r fran sent 1990-tal. Avstangningsventiler bedéms vara aldre
an sa. Enligt uppgift fran drifttekniker ager Higab cirkulationspumpar, styrventiler,
expansionskarl och Goteborg Energi &ger varmevéaxlare.

Styr & Overvakning

VVS-tekniska installationer ar anslutet till datoriserad styr och évervakning. Den datoriserade
styr och dvervakningen &r cirka 10 &r gammal.

Kyla

All livsmedelskyla i byggnaden tillhér brukarna och ar inte besiktigad. Vid besok i butikerna kan
direkt ses att alder och skick pa installationer skiljer sig mycket.
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4.6 Brandskydd
Byggnadens brandskydd visas genom Relationshandling brandskydd, bilaga 3

4.7 Tillganglighet

Full tillganglighet finns till fiskhallen genom entréer i byggnadens gavlar. Handikapptoalett finns i
byggnadens sydvastra horn.

Hiss finns till det vastra restaurangentresolplanet.

Det Ostra entresolplanet med personalutrymmen ar inte tillgangligt.

4.8 Naromradet

Omradet narmast Feskekdrka bestar av torgmark i
anslutning till byggnadens gavlar, vigmark med parkering
pa sodra sidan, mot vallgraven, och Rosenlundsgatan
med trottoar i norr. Torgmarken &r stensatt med
smagatsten samt har trappsteg i granit. Vagmarken soder
om byggnaden ar belagd med asfalt. Anslutande trottoar
langs Rosenlundsgatan ar stensatt med smagatsten,
ganghallar i granit och har rannstenar i granit som I6per
tvars trottoaren.

Runt byggnaden finns markbelysningsarnaturer
monterade i nedgjutna ror.
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5 Rad och riktlinjer vid byggnadsarbeten

5.1 Varsamhet

For Feskekorka galler generellt att vard- och underhallsatgarder ska utféras med ett varsamt
forhaliningssatt som leder till sma ingrepp i bygganden och dess kulturhistoriskt vardefulla delar
och detaljer. En tumregel &r att befintliga material ska om mgjligt behéllas och repareras och
endast vid skador dar det inte gar att laga, bytas ut. Ersattningsmaterial ska vara likvardigt bade
i materialval och i bearbetning.

Det kan finnas anledning att byta ut material som ar skadliga fér byggnaden eller har tekniska
utférande som skadar byggnaden. | vissa fall kan det vara befogat att ta fram aldre farglager
och fargsattningar eller byta ut senare mindre vél gjorda tillagg. Alla ingrepp i byggnaden ska
foregas av ett val underbyggt beslut. Alla storre ingrepp som inte handlar om normalt I6pande
underhall ska, nar byggnaden forklaras som byggnadsminne, féregas av ett samrad med
lansstyrelsen och vid behov ett tillstdnd fran samma instans.

Allt underhall pa byggnaden ska utféras pa ett sddant satt att det tillvara tar det kulturhistoriska
vardet. Det ar mycket viktigt att materialval och utférande genomfors lansstyrelsens kommande
byggnadsminnesbeslut och utifrén vard- och underhallsplanens anvisningar.

For att undvika storre ingrepp bor I6pande besiktningar och underhéllsatgarder genomforas. En
liten insatts tidigt ar bade ekonomiskt fordelaktigt och bra for byggnaden.

5.2 Byggnadsstomme
Grundlaggning

Skador i stomme kan uppsta genom forandringar av forutsattningarna for grundlaggningen.
Grundlaggningen med palverk av trd och rustbaddar av tra kraver att grundvattennivaerna inte
sjunker och blottlagger konstruktionen. Skador pa péalverk i byggnader ar ett &terkommande
problem i Géteborg. Vid stérre ombyggnationer i naromradet bor grundvattennivaerna
kontrolleras fortlopande.

Stomme

En lopande uppsikt bor hallas pa byggnaden och dess fasader for att i tid upptacka forandringar
och sattningsskador. Skador i byggnadens tegelstomme kan bero pa sattningar i grundlaggning
eller annan paverkan som t.ex. otillrackliga valv eller avvaxlingar i muréppningar.

Eventuella forstarkningar eller reparationer av byggnadens tegelstomme skall utféras varsamt.
Andringar skall minimeras och sarskilt skador pa fasadteglet skall minimeras.

Golvkonstruktion och bjalklag

Fiskhallens golvkonstruktion har &ndrats i sin helhet vid minst ett tillfalle. Nuvarande gjutna
platta & som aldst gjuten 1931.

Forvantade skador pa golvkonstruktionen &r sattningsskador. Dessa kan uppstd genom
forandringar av grundlaggning, avloppslackage eller vattenlackage. Séarskilt problem med
lackande avlopps- och tappvattenledningar kan orsaka stor skada. Ofta upptécks inte skadorna
forran stenmaterial under betongplattan spolats bort och sattningen ar ett faktum. Vid
renovering alt. omgjutning av platta bor konstruktionen dokumenteras.

Skador pa trabjalklag i murade byggnader harrér sig oftast till anslutningar mellan bjalkandar
och murverk. De tva entresolplanen har sekundara bjalklag som ligger upplagda p& murverket
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och ar skruvat i yttermur. Vid besiktningar eller andra reparationer bor just anslutningar mellan
bjalkar och mur besiktigas. Rétskador pa bjalkandar eller virke i anslutning till yttermur kan
uppsta.

Takkonstruktion

Vanligaste skadorna pa takkonstruktionen ar rot- eller mégelsvampsangrepp, pga. lackage fran
otata tak, eller angrepp fran skadeinsekter. Byggnadens takkonstruktion &r utférd i timmer.
Takstolen star pa murade upplag i tegelstommen. Konstruktionen ar mycket stabil och val utférd
i bra virke. Stora delar av konstruktionen ar inbyggd och gar inte att besiktiga utan att
demontera delar. Risken med inbyggda delar ar att det gar lang tid innan man upptacker
lackage och eventuella rétskador.

Taklagen bor besiktigas I6pande, minst en gang arligen, for att tidigt hitta lackage och
eventuella skador.

Eventuella lagningar av takkonstruktionen skall utféras av timmerman med traditionella
timmermanslagningar. Da just takstolens konstruktion ar en viktig del av byggnaden och dess
kulturhistoriska varde ar det mycket viktigt att reparationer utfors med bade estetiskt och
tekniskt hogsta kvalité. Virket skall halla samma kvalité som det ursprungliga och behandlas pa
motsvarande satt. Alla atgarder bor dokumenteras.

5.3 Exteriort
Sockel

Byggnaden har en skrahuggen kalkstenssockel som enligt ursprungsdokumentation ska vara ca
60 cm hog. Idag har marknivaerna hdjts i flera omgangar och pa stora delar av byggnaden ar
kalkstenssockeln helt- eller delvis under markniva.

Kalksten &r ett relativt sugande stenmaterial och darmed aven kansligt for frostsprangningar.
Frostsprangningar gor att stenen delar sig, exfolierar, och vittrar i ytan. Ju mer fuktintrangning ju
storre risk for skador.

For att minimera skadorna pa sockeln bér marknivan vara s& hog att stenen inte hela tiden
utsatts for stdende vatten. Sockelns fogar skall underhallas och fogas om vid behov. Fogbruk
bor vara ett lufthardande kalkbruk eller ett hydrauliskt kalkbruk. Cementbruk bor undvikas bade
pga. styrka och risk for salter i bruket.

Fasader

Byggnadens fasader ar utférda i ett handlaget gul tegel. Murverket &r murat med kalkbruk men
fogbruket &r idag ett starkt cementhaltigt fogbruk. Murverket kan ha varit fogat med ett starkt
cementbruk fran byggnation da detta var ett nytt modernt material vid tiden for uppférandet.

Murverkets fog ar idag en enkel slat fog som ar mycket tunn och i stora delar har slappt fran
tegelstenen.

Vid underhal av murverket bor den befintliga starka fogen bytas ut mot en svagare fog,
lampligen ett luftkalkbruk eller ett hydrauliskt kalkbruk. Effekten av att ha murverk murat med
svagt kalkbruk och fog utférd med starkt cementbruk kan 6ver tid resultera i urlakning av
murbruket. Den fukt som kommer in i murverket kan om fogen ar tat inte evakueras med
effekten att murbruket av kalkbruk &r fuktigt. Detta ger att kalken lakar ur bruket och kvar blir
endast grus.

Daéliga fogar kan aven resultera i sonderfruset tegel. Det gula tegel som Feskekorkas fasader ar
murat av verkar vara av mycket god kvalité och uppvisar endast skador dar problem med
avvattning eller salter varit aktuella.
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Vid utbyte av tegel bor stor vikt [aggas vid att hitta ett handslaget tegel i samma storlek och
kulor och schattering pa leran. Alla atgarder bor dokumenteras.

Tak

Feskekorka har idag ett ca 15 ar gammalt plattak lagt med fabrikslackerad plat i skivtackning.
Under de narmaste tio aren kan det forvantas att taket behéver malningsunderhallas.

For att minimera omfattningen av detta arbete bér mélningsunderhallet géras i god tid innan
fargskiktens skick blir for daligt. Om fargskikten blir for skéra kan hetvattenblastring eller
sandblastring kravas for att fa ett bra underlag for malning. En enklare rengoring av taket bor
goras med hogtryckstvatt. Krav pa rengéring och ommalning av fabrikslackerad plat finns i
svensk standard SS 184004:2008.

Ommalning av taket pa Feskekorka bor utforas traditionellt med pensel. Fargsystemet bor
bestammas efter bade langsiktig hallbarhet och hur fargskikten aldras. Detta for att fa ett tak
som upplevs som en helhet med byggnadens 6vriga exterior.

Avvattning

Kanske det viktigaste I6pande underhallet pa en byggnad &r att se till att avvattningen fungerar
val. De féljdskador som kan uppsta genom skador pa avvattningen ar mycket omfattande.

Idag har byggnaden olika typer av avvattning pa langsidorna. P& den norra sidan sitter infallda
fyrkantiga koppar stuprér som ansluter direkt till ranndalen mellan l&ngsidans gavel-
utbyggnader. Stupréren har korta vinklade utkastare som mynnar i rannstenar som leder vattnet
vidare ut p& gatan. P& sddra sidan har taket utkastare som moter éverdimensionerade
vattkupor pa stupréren. Stupror och vattkupor ar utférda i fabrikslackerad plat. Stupréren
ansluter till gjutjarnsrér med utkastare.

Funktionsmassigt finns det problem med befintlig avvattning. P& norra sidan &r stuprérens
utkastare sa korta att vattnet inte kommer ivag fran fasaden. Detta tillsammans med otillrackligt
fall, bakfall, pa rannstenar har givit skador pa byggnaden. Pa sodra sidan ar marknivan hojd sa
mycket att stuproérens utkastare delvis ligger under markniva, under asfaltens niva. Aven héar ar
fallet fran byggnaden daligt.

Vid forandring av takavvattningen finns krav pa funktion och estetik. Avvattningen pa norra
sidan ar utford i koppar vilket man kan fraga sig varfor nar taket ar av malad plat. Estetiskt ar
avvattningen har fin men behéver battre utkastare och rannstenarna justeras for fall. Sédra
sidans avvattning bor bytas ut i sin helhet. Ny avvattning bor goras nattare i en utformning med
smackra vattkupor och utkastare. De kan garna utféras efter aldre forlaga vilket kan ses pa
gamla fotografier.

Fonster och dorrar

Byggnadens fonsterpartier ar av lite olika datum och konstruktion men ansluter val till
byggnaden. Gemensamt &r att det ar trafonster. Vid renoveringar och utbyten boér fonstrens
utformning behallas. Fonsterpartierna har tidigare varit bruna vilket verkar vara en originalkulor
enligt de ursprungliga ritningarna.

Lagningar av fonsterbagar och karm kraver bade ett forstklassigt virke och duktiga hantverkare.
Lagningar pa bagar kan ske genom utbyte av t.ex. understycken eller lagning av detaljer genom
snedskarvning. Malning av alla fonsterparti bor utféras med linoljefarg, kittning bor utféras med
linoljekitt eller kitt med annan vegetabilisk olja som bas. Modernt plastiskt kitt bor undvikas da
det binder hart i materialet och ar svart att underhalla nar det behdvs.
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Byggnaden har idag tre olika dorrpartier. Huvudentréerna har moderna gramalade stalpartier,
norra fasaden har moderna gré gangdorrar och sodra fasaden har ekonomientréer till butikerna
som ar trékladda stalpartier. Malningsunderhall pa stalpartier utfors med fargsystem speciellt for
plat. Vid utbyte av dorrpartier bér man efterstrava ett aldre utseende som battre harmonierar
med byggnadens alder och arkitektur.

5.4 Interiort
Golv

Fiskhallens och flera av ekonomiutrymmenas golv ar idag belagt med sintrade Héganasklinkers
i morkt brun farg eller modernare klinkersplattor. Fiskhallens golv &r lappat och lagat och idag i
ett daligt skick bl.a. p.g.a. sattningar i betongplattan. Om I6pande lagningar ska ske gors detta
med plattor i s likt utférande som méjligt med fog i anslutande kulor till ursprungligt golv.

Vid en storre renovering av hallen bor man forsoka aterga till ett aldre utforande av golvet. Da
byggnaden &r fran 1870-talet, innan elektrisk belysning kunde installeras, kan vi utga ifran att
golvet sannolikt inte var sa morkt som idag. Pa bilder fran 1950-talet ser det ut som om golvet
var ett malat betonggolv. Vid omlaggning bér man gora djupare arkivsokningar for att fa fram
ev. ursprunglig golvbelaggning. Vanligt i saluhallar pa slutet av 1800-talet ar olika typer av
Metlascherplattor, genomfargade golvplattor garna monsterlagda med fris eller andra monster.

Golven i andra vaningens personalutrymmen &r vanliga plastmattor. Utbyte eller lagningar nar
mattorna skadas eller ar utslitna.

Golv pa restaurangens entresolplan &r ett klickgolv av typ laminat. Livslangden ar begransad.
Vid en interiér renovering bér man undersdka underliggande golv eller lagga in ett golv med god
livslangd och tilltalande estetik.

Vaggar

Fiskhallens vaggar ar putsade vaggar som ar taickmalade med ljus farg eller har olika typer av
kakel. Skicket ar blandat och utférandet lika sa. Ursprungligen har putsen varit avfargad vit
interidrt och delar av yttervaggarna har sannolikt varit kakelkladda tidigt.

De putsade ytornas fargskikt &r idag mycket tjocka och upplevs som estetiskt mindre val
utforda. Vid en renovering bor vaggytor rengoras och f& tunnare fargskikt ev. avfargning med
Oppen fargtyp. Garna en farg typ silikatfarg for att fa diffusionséppna fargskikt i yttervagg.
Kulérstallningarna pa vaggar bor vara ljusa for upplevelsen av rymden i lokalen. De kakelsatta
vaggarna bor vid en renovering fa en mer enhetlig upplevelse &n idag da stora delar av kaklet
har byts ut av butiksinnehavarna. Lopande reparationer gors med kakel och fog likt befintligt.

Vaggarna pa personalentresolen &r i ett flertal av utrymmena skivmaterial med laminat som
ytskikt. | Gvrigt ar det malade gipsvaggar och vaggar kladda med slat trapanel. Materialval ar
framst styrt av funktionskrav i dessa delar. De panelkladda delarna malningsunderhalls vid
underhallsbehov.

Tak

Fiskhallens tak ar paneltak i slat panel samt ribbat innertak i mitten av hallen. Alla dessa ytor
tillsammans med den synliga takstolen &r idag malad med ljus tackande farg i tjocka fargskikt.
Denna farg upplevs pa takstolvirket som en tjock brandskyddsfarg. Alla ytskikt &r ommalade for
ca 25 ar sedan och spikskallar borjar att synas pa de samre isolerade delarna av taket.
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Ursprungligen skall taket och takstolsvirket i hallen varit malat med en linoljefernissa med lite
brunt pigment. Detta tillsammans med ljusa véaggar, bra ljusinslapp och rymd bor ha gett en
speciell rumslighet. Det ribbade undertaket kan vara ursprungligt da virket i vindsutrymmet inte
ar utfort for att vara synligt. Innertaket har sedan tillaggsisolerats. Vid en renovering bér man
fundera pa hur fiskhallens tak ska vara isolerat och hur byggnaden ska ventileras. Man bor
aven fundera Gver att rensa bort de senare tillkomna tjocka fargskikten pa takstol och innertak
och eventuellt aterstalla ursprunglig fargsattning. Om brandskyddsmalning kravs finns idag
mycket finare produkter.

Ovriga tak i lokalerna &r antingen putsade innertak eller gipsundertak. Dessa tak kraver normalt
endast vanligt malningsunderhall.

Ovrigt

Till stor del &r de butiksavgransande vaggarna och skarmarna inom butikerna tillkomna nér
byggnaden renoverades och planlésningen i hallen andrades 1963. Vid en stérre renovering
kan det bli aktuellt att igen &ndra planlésningen for att kunna utnyttja entréer pa langsidorna.
Om sa blir fallet bér man undersdka byggnadens aldre planlésning och kanske anvénda denna
som utgangspunkt for en ny planlésning.

5.5 Tekniska system
El

Elinstallationer har lang livslangd och kraver lite underhall. Viktigt ar att géra I6pande
elrevisioner sa att eventuella skador upptécks tidigt. Vid en renovering bér hela elsystemet
revideras inklusive alla installationer hos brukarna.

VVS

Generellt kan sagas att installationer skall géras pa ett fackmannamaéssigt satt. Nya
installationer skall &ven om de installeras av brukarna beslutas i samrad med fastighetsagarna.
Undvik ad-hoc lésningar utan reparera riktigt direkt. Vid en renovering bor hela avlopps- och
tappvattensystemet revideras inklusive alla installationer hos brukarna.

Kyla

Idag &gs alla kylinstallationer av respektive butiksagare. Detta har gjort att statusen pa
installationer skiljer avsevart. Vid en renovering av Feskekorka bor fastighetsagaren fundera pa
om inte kyl- och frysrum skall &gas och forvaltas av fastighetségaren. | samband med en
renovering bor dven utredas hur évrig kyla s& som butiksdiskar mm. ska drivas och vilka krav
som ska stéllas p& utrustning.

5.6 Naromradet

Omradet i anslutning till byggnaden har harda markbelaggningar av framst smagatsten. | den
I6pande forvaltningen bor uppsikt hallas om korskador som paverkar t.ex. lutningar mot
byggnad eller skador pa eller daligt fall p& rannstenar.

Vid férandringar ar det viktigt for byggnaden att marknivaerna sanks. Detta da marknivan har
hojts med ca 30-50 cm. D& byggnadens sockel och murverk skadas av markhgjningen bor detta
justeras.
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6 Planerade forandringar i omradet

6.1 Overgripande planer

| flera ar har Goteborgs stad arbetat med férandringar av miljon i Rosenlund. Idag drivs fragan
genom projektet "Ett blomstrande Rosenlund” vilken kommer att finnas inom organisationen
Trygg, vacker stad. Park- och naturférvaltningen, trafikkontoret och stadsbyggnadskontoret
samverkar under detta paraply i gemensamma projekt. Park- och naturférvaltningen har
huvudansvaret for projektet.

Projektet inbegriper samarbete med fastighetsiagare i omradet som satsar pa att bygga in
otrygga arkader, bygga nya bostader och arbeta med att etablera nya verksamheter.

| arbetet ingar tankar om Feskekorka, Fisktorget och omgivningen runt. Planerna som idag
visats hanterar nya markbelaggningar runt byggnaden och naromradet. Direkta andringar pa
byggnaden &r framst rivning alternativt &ndring av lastbryggor pa fasaden mot vallgraven.

|9 M N TEEE

|

{6 BN B

@ a6

"“ /‘1 i S

Bild karta f(‘jreslagen férandring runt Feskekorka.

6.2 Forandringar, reflektioner

Att omradet runt Feskekdrka renoveras ar positivt. Miljon ar idag i behov av atgarder. | forslaget
finns atgarder som &r direkt positiva for dagens verksamhet i byggnaden och ett antal
férandringar som ar kopplade till en forédndring av Feskekoérka och byggnadens
handelsverksamhet.
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e Forandring av markbelaggning och ranndalar. Sarskilt att tinka pa hojder runt
byggnaden. Marknivaerna har hojts avsevart sarskilt mot norr, Rosenlundsgatan. Pa
denna sida ligger idag byggnadens sockel under markniva pa delar av fasaden. Detta
ar byggnadstekniskt mindre bra. Avvattningen pa denna sida ar dven den undermalig,
delvis relaterat till dalig avrinning.

e Reviderad belysning samt ny fasadbelysning. Dagens fasadbelysning ar i stort
bestdende av lyktarmaturer pa byggnaden samt belysningsarmaturer i
markbelaggningen. De senare till stor del férstérda. Ny belysning bér vara gjord med
tanke pa byggnaden och platsens karaktar och historia.

e Borttagning av angoring pa byggnadens sodra sida. Detta kommer paverka butiksagare
negativt och kan krava nya loésningar pa parkering av firmabilar, containers mm.

e Forslag till serveringspram i vallgraven. Ar sannolikt kopplat till en ny anvandning av
Feskekdrka med entré aven mot séder.

e Forslag till nya lastbryggor alternativt trappor pa byggnadens sédra sida. Nuvarande
lastbryggor &r i daligt skick och i behov av renovering. Att 4ndra dessa personalentréer
till butikerna kraver en ny plan for byggnadens butiker och forsaljningsytor.

Generellt kan sagas att alla férandringar p& byggnaden och i dess naromrade bor diskuteras
aven med lansstyrelsen da Feskekdrka forvantas bli forklarat som byggnadsminne.
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7 Vard- och underhallsatgarder

7.1 Byggnadsstomme
Stomme

En sattningsskada finns i byggnadens
vastra gavel. Skadan finns i anslutning till
den senare tillkomna gangdorren in till
entresolplanets trapphus. Hur denna
Oppning ar forstarkt vid upptagandet ar
inte kant men det &r sannolikt att
forstarkningen sitter i dorrpartiets
stalkarm. Denna stalkarm &r idag
rostskadad och séttningssprickor har
uppkommit i murverket éver
dorréppningen.

Skadan bor atgardas omgaende for att
minimera féljdskador i murverket.
Forslagsvis byts dorrpartiet ut i sin helhet
och 6ppningen forstarks pa ett langsiktigt
hallbart satt.

| 6stra gavelns och norra langsidans

murverk finns lagade delar och vissa rorelser i murverket som kan tyda pa férandringar i
grundlaggningen. Lopande uppsikt dver fasaderna och rorelser samt regelbundna
héjdmatningar rekommenderas.

| samband med omfogning av tegelfasaderna ska urlakat murbruk i murverket kratsas ut och
kompletteringsfogas. Murbruket ar delvis mycket urlakat och pa t.ex. sédra langsidan finns
partier dar murbruket &r urlakat upp mot 7-10 cm. Arbetet utférs i samband med
fasadrenovering inom 3-5 ar.

Golvkonstruktion och bjalklag

Delar av fiskhallens golvgjutning har
sattningsskador. Orsaken till skadorna bor
utredas och skadade delar gjutas om i
samband med interidr renovering av
Feskekorka.

Sattningarna i betongplattan ar sa
omfattande och fallen till brunnar mm. s&
daliga att en planering for reparation av
plattan bér pabdrjas omgaende.
Utférandet bor goras inom 1-2 ar.

Indikationer finns p& sattningsskador pa
den vastra entresolen. Detta dé fallet till
brunnen i restaurangen har andrats under
de senaste aren. Detta bor utredas inom
1-2 ar.
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Takkonstruktion

Takstolen har aldre skador pa
takstolsvirke, synliga i fiskhallen. Dessa
skador ar sannolikt rotskadade tappar dar
de vinkelstéllda hégbenen moter
horisontellt timmer. Dessa delar ar lagade
med sekundara smidesforstarkningar
samt fogmassa. Vissa delar av
takkonstruktionen ar idag dold innanfor
tackningar av spanplatta eller plat. Detta
galler dar takstolens inre hogben ansluter
till murverkets upplag. Dessa tackningar
ar direkt olampliga da eventuell fukt inte
kan evakueras. Detta bor atgardas vid en
interiér renovering av byggnaden inom 1-
5ar..

| samband med en stdrre renovering bor
hela byggnadens takstolskonstruktion
besiktigas. Alla skador som upptéacks, nya
respektive aldre skall lagas. Lagningar
ska goras genom riktiga
timmermanslagningar och utféras av
timmerman som ar van att arbeta med
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
Lagningarna ska goras pa ett satt sa att
de ansluter till den ursprungliga takstolen
pa ett estetiskt bra satt. Detta bor utforas i
samband med renovering av byggnadens
interior inom 1-5 ar.

7.2 Exterior
Sockel

Byggnadens kalkstenssockel ar i daligt
skick. Stenen exfolierar, delar sig, storre
synliga skador finns bl.a. pa den Gstra
gaveln och fogbruket ar skadat eller borta
pa i princip hela sockeln. Byggnadens
sockel ligger idag till stor del under
markniva. Kalkstenen ar ca 60 cm hog
och det var nog sannolikt att 40 cm av
dessa skulle vara i dagen fran borjan. Vid
vastra gaveln finns det tillkommen
kalksten i sockeln som &r direkt
missprydande.

| samband med att fasaderna renoveras
bor kalkstenssockeln repareras. Skadad
sten konserveras eller byts ut hela
sockeln fogas om. Detta bor utféras vid
fasadrenovering inom 3-5 ar.
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Fasader

Tegelfasaderna ar i behov av renovering.
Pa flera stéllen finns vittringsskador.
Dessa ar framst uppkomna p.g.a.
saltutfallningar och genom dalig
avvattning samt dalig avrinning fran
fasad. | den Ostra gavelns takfot &t norr
fattas ett antal sten i anslutningen till
taket. Norra fasadens solbankar har
vittringsskador och Iésa tegelstenar.
Tegelfasadens fogar ar i behov av
omfogning. P& manga stallen finns
lagningar med fogbruk av olika styrka och
kuldr. Pa nagra stéllen finns fogbruk
smetat pa teglet efter omfogning, detta
bor tas bort vid fasadrenovering.

Saltskadorna pa sodra fasadens mittre
del & omfattande. Innan en
fasadrenovering bor en utredning om salt
i murverk utforas for att bestamma
omfattning och utférande av arbetet vid
en senare fasadrenovering. Detta bor utforas inom 1-2 ar.

Vid en omfogning bor ett svagt bruk typ luftkalkbruk eller hydrauliskt kalkbruk anvandas.

Renoveringen av fasaderna inbegriper utbyte av tegel och komplettering av tegel, max 10%.
Omfogning av alla fasader 100%. Arbetet bor utféras inom 3-5 ar.

Tak

Taket ser okulart ut att vara i gott skick.
Norra takfallet har idag gron algpavaxt
vilket bor tvattas bort. Malningsunderhall
av taket bor utforas i samband med
fasadrenoveringen inom 3-5 ar. Detta
innan fargskikten blir fér daliga och
fortfarande kan malas om utan total
rengoring fran tidigare fargskikt. For
rekommendationer angdende utférande
se 5.2 Tak.

Avvattning

Byggnadens avvattning ar generellt i
daligt skick. Norra fasadens
kopparstuprdr har for korta utkastare och
rannstenarna lutar delvis mot fasaden
vilket gor att murverket fuktar upp. Detta
har gjort att det finns omfattande
vittringsskador pa tegelfasaden och
kalkstenssockeln. Sodra fasadens
avvattning ar bade estetiskt och tekniskt
dalig. Nuvarande stuprér och vattkupor ar
grova och dverdimensionerade. Stupréren
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mynnar mot mark genom gjutjarnsror.
Marknivan ar idag sa hog att utkastarnas
niva ligger under asfaltens niva. Vattkupan
pa stuproret langst i 6ster ar [6s och har
slappt fran taket.

Att &ndra avvattningen &r akut. Norra
sidans kopparstupror kan kompletteras
med langre utkastare for att fa bort vattnet
fran fasad. Rannstenarna behover laggas
om for att fa fall fran fasad. Akut behover
den dstra vattkupan pa sodra fasaden
aterfastas s att vattenlackage pa fasaden
upphor. Sodra fasadens avvattning bor
bytas i sin helhet vid fasadrenovering inom
3-5 ar. For rekommendationer angaende
utférande se 5.2 Avvattning.

Dérrar och portar

Malningsunderhall av entrépartier i vastra
och 6stra gaveln inom 1-2 ar.
Malningsunderhall av butiksdorrar i norra
fasaden inom 3-5 ar och péa den sddra
fasaden inom 1-2 ar.

Alla foénsterpartier ar i behov av
malningsunderhall omgaende. Ett flertal
partier &r i behov av reparation av
rétskador. Rengdringsgrad 1, efter
rengoring far endast grundfarg som trangt
in i ytan férekomma. Malningsunderhall
utférs med traditionell linoljefarg. Vid
underhall justeras alla fonster for god
funktion och alla skadade beslag byts ut.

Fogning mellan fénsterpartier och murverk
ar utford bade som bruksfog och mjukfog.
Alla delar &r i behov av utbyte.

Ovrigt

Pa bada gavelfasaderna finns infastningar
i murverket fér entresolplanens bjalklag.
P& den vastra fasaden ar dessa utforda i
galvat stal och i behov av malning. Vid
renovering av byggnaden bor
bjalklagsinfastningar synas och stalet
malningsunderhallas. 3-5 ar

Ventilationsgaller p& Gstra gavelfasaden ar
rostskadade och behover
malningsunderhall vid fasadrenovering 3-5
ar.
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Ventilationsgaller fattas pa ett stalle i den norra fasaden. Kompletteras omgaende.

Fasadarmaturer i smide pa norra langsidan ar i behov av renovering samt maleriunderhall, 1-2

ar. Lyktarmaturer pa byggnadens véstra och Ostra gavel &r i behov av maleriunderhall inom 3-5
ar.

Icke anvéant elkablage pa fasad bor rensas bort vid fasadrenovering inom 3-5 ar.
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7.3 Interior

Generellt ar upplevelsen att byggnaden ar
i behov av en genomgripande renovering
inom de narmaste aren. De tekniska
besiktningarna har understrukit detta
behov. Arbetet med projektering av denna
interidra renovering bor startas
omgaende.

Fiskhallen rum 101

Hela fiskhallen &r i behov av stoérre
renovering. Lampligtvis projekteras en hel
renovering av byggnadens interior
samtidigt. Denna projektering bor startas
omgéaende.

Sattningar i golvet ar omfattande och
betongplattan behover repareras,
Klinkersgolvet ar lappat och lagat pa
manga stallen och pa flera stéllen fattas
fog. Hela plattan med golvytskikt behdver
gbras om inom 1-2 ar.

Skicket pa de kakel och mosaikkladda
vaggytorna ar blandat. De sdmsta delarna
som ar inom butikerna ar i behov av
reparation inom 1-2 ar.

Generellt har alla vaggytor tjocka lager
med farg och alla material har malats éver
med samma farg. Maleriet pa vaggar och
tak ar smutsat och i behov av ommalning
inom 3-5 ar.

Inom butiker finns skarmvéaggar vilka
byggdes vid renoveringen 1963. Dessa &ar
reparerade vid ett flertal tillfallen och idag
ater skadade p& manga stallen. Om
denna planldsning skall bevaras bor
dessa skarmar repareras inom 3-5 ar.

Ovriga ytskikt och installationer inom butikerna ar butiksdgarnas ansvar.

Pannrum rum 104

Stadning och rensning. Permanenta
forvaringar for de saker som skall forvaras
i rummet fortsatt. Utfors omgéaende.

Genomslag och skador i putsen pa
yttervaggar. Sannolikt relaterade till stora
fukttransporter i och med dalig avvattning
av tak och néarliggande mark. | samband
med en inre renovering av byggnaden
putslagas yttervaggar och avfargas med
diffusions6ppen farg. Utfors inom 3-5 &r.
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Forrdd rum 105

| rummet star aparatur for restaurangens
6l pa tapp. Utrymmet &r rorigt och fat
star aven ut i korridor.

Putsskador finns pa yttervagg samt
skador pa ovriga ytor. Reparation och
avfargning/malning utfors vid storre
renovering av byggnaden inom 3-5 ar.
Yttervaggar avfargas med
diffusionsoppen farg.

Elcentral rum 106

Centraler for gemensam el. Idag star
stadmaterial och golvmoppen ar hangd
Over skap for ingadende el. Stadning av
rummet samt hitta ny placering av
stadmaterial mm. Detta utfors
omgéaende.

Korridor rum 107

Reparation av golv samt komplettering
av klinkers i anslutning till ny
dorrplacering. Reparation av tillkommen
gipsvagg samt ommalning. Utférs inom
1-2 ar.

Inspektionslucka i tak 16s och ligger pa
kabelstege tillsammans med
pappkartonger mm. inspektionslucka
atermonteras och korridoren stadas
omgaende.

Forradd rum 108

For att minimera vatten pa golvet i
forradet bor en troskel, gummitroskel
monteras. ldag rinner vattnet nar man
spolar golvet direkt in i forradet p.g.a.
obefintligt fall.
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Handikapptoalett rum 109

Handikapptoaletten &r ca 10 &r gammal
och ytskikten bor renoveras inom 3-5 ar
tilsammans med utbyte av
handikapputrustning.

Korridor rum 110

Ommalning tak, snickerier och hissparti
samt omfogning av kakel ca 10% inom 5-
7ar. Klinkersgolvet har fall at fel hall vilket
gor att vatten rinner in i forrdd 108 samt
star kvar i polar efter spolning. Detta bor
atgardas vi renovering inom 3-5 ar

Trapphus rum 112

Renovering av trappa med slipning och
oljning av steg inom 1-2 ar. Malning av
vaggar inom 3-5 ar.

Restaurangentresol inklusive trappa
rum 201

Renovering trappa och brdstning med
ommalning av smide samt slipning och
fernissning av tratrappa. Utfoérs inom 3-5
ar.

Omlaggning av golv i restaurangen bor
goras inom 5-7 ar. |dag ligger ett
laminatgolv inlagt av hyresgéasten.

Generellt har alla vaggytor tjocka lager
med farg sarskilt restaurangens gavel dar
alla material har malats 6ver med samma
farg. Ommalning av vaggytor i samband
med renovering senast om 3-5 ar

Restaurangtoalett med forrum rum
202-203

Idag i gott skick. Inga planerade atgarder.

Restaurangkdk och disk rum 204-205

Bada utrymmena ansvara till storsta del
hyresgasten for. Mattor i bade kok och
disk ar i behov av utbyte inom 1-2 ar.
Idag har mattans limning slappt pa flera
stéllen och flera lagningar ar gjorda.
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Pausrum rum 206

Allméan uppfraschning inom 5-7 ar

Omkladningsrum rum 208, 209, 214, 215

Utbyte av mattor samt nya méalade ytskikt
inom 3-5 ar.

Toaletter rum 211, 214, 216-217

Ommalning tak samt vaggar inom 5-7 ar.
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Vindsutrymme

Byggnaden har idag en kallvind dver
befintligt isolerat innertak. Uppgang till
vinden sker genom lucka 6ver
personalentresolens norra del.

Pa vinden finns tre stycken kanalflaktar av
aldre datum. Dessa verkar inte fungera.

Pa takstolens konstruktionsvirke finns
avsevart med mogelpavaxt. Detta tyder pa
att luftfuktighet faller ut som dag nar
temperaturen faller pa vinden. De tidigare
noterade kanalflaktarna ar sannolikt : '
monterade for att vid behov 6ka ventilationen och darmed hantera problemet Initialt bor
klimatet pa vinden matas och en utredning om I6sning pa klimatfragan initieras. Utfors
omgéaende.

Nar klimatfragan ar hanterad, inom 1-2 ar, bor allt konstruktionsvirke saneras fran mogelpavaxt.

For att enkelt kunna besiktiga vindsutrymmet bor en battre lucka byggas och permanent steg
installeras. Aven belysning bor installeras pa vinden.

Betydande pavaxt av mogel pa konstruktionsvirke i takstol.

Uppdrag: 243900, Vard och underhallsplan Fiskekyrkan 2012-10-15
Bestéllare: HIGAB

0:\GBG\243900\BK\_Text\Versinon 2 Rapport VOU Feskekorkan.docx

54(65)



TYRENS “higab

7.4 Tekniska system El

Allmanna installationer tillhérande Higab
Akuta atgarder

Elutrymmen skall hallas fria fran obehdrigt material, far ej anvandas som forrad. Befintlig
elcentral rensas fran annat material och stadmaterial omgaende.

Installationer fér belysning pa tak och i trottoar bor ses 6ver omgaende. Alla markbelysningar &r
sondriga och det star vatten i dessa.

Det finns dven en 16s férlangningskabel som gar ut genom en ventil. Denna skall tas bort
omedelbart.

Fortlopande atgarder inom 10ar, framtida

Elinstallationer har en lang livslangd och nagon underhallsplan laggs inte p& kablar och
centraler.

Det underhall som kravs ar att fortldpande uppdatera gruppforteckningar, utfora service pa
motorskydd och andra elektromekaniska apparater och vid behov byta ut dessa.

Man bor aven se till att det finns méjlighet till uttag utomhus fér sommaraktiviteter.

Allmanna installationer tillhérande respektive hyresgast.
Akuta atgarder
Installationer ses Over sd att inga tillfalliga installationer permanentas.

Kabelanhopningar med varmgang atgardas omedelbart. Upptacktes vid besiktning i anslutning
till central hos butik V. Qvirist Eftr. Det kan dock bli svart att separera kabelanhopningar da det
ar ont om plats att forlagga kabel pa men maste anda goras.

Gruppférteckningar uppdateras och uppsatts med skyddande ram.

Fortldpande atgarder inom 104r, framtida

Respektive hyresgast bor atgarda akuta fel omgéende och darefter lagga upp en utbytesplan
dar all utrustning som ar gammal byts ut. Med gammal avses aldre an 10-154r.

Allmanna installationer tillhdrande (troligen) Goéteborg Energi
Avses installationer pa fastigheten som ror den allméanna gatubelysningen.
Akuta atgarder

Atgéarda alla I16sa kablar och byt ut skadade detaljer.

Fortldpande atgarder inom 10&r, framtida
Elinstallationer bor bytas ut i sin helhet d& denna typ av utomhusinstallationer slits

hart.
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7.5 Tekniska system VVS
Avlopp

Stora delar av avlioppssystemet ar i dalig kondition, det forekommer ofta stopp i
avloppsledningarna, vid ett tillfalle (i samband med akut stopp) har avloppsfilmning utférts av en
begransad stracka och da patraffades en storre rostklump.

Stora delar av avloppssystemet ar enligt uppgift fran drifttekniker utfort i gjutjarn, vid platsbesok
patraffades avloppsledningar i plast- och gjutjarnsutférande.

Avloppet ar draget under bottenplattan, rddande markforhallanden har medfort att sattningar
under aren har skadat avloppsledningarna, anslutningar glider/dras isar.

Under aren har punktvisa akutatgarder genomforts i dvrigt har inga planerade atgarder utforts
de senaste 40 aren, senaste dokumenterade storre renoveringen 1963.

Vid platsbesok for statusbesiktning patraffades lackage vid avioppsledning i pannrum. Detta
lackage bedoms dock inte bero pa alder utan lackaget beror p& otat skarv vid bjalklags-
genomfdring.

Bedomer att avloppssystemet bor atgardas inom 1 — 2 ar, det galler framfor allt de delar som &r
ilunder bottenplatta.

Inom Feskekorka finns restauranger men enligt uppgift fran drifttekniker finns ingen
fettavskiljare installerad, vilket ar ett krav vid restaurangverksamhet.

Tappvatten

Forekommande tappvattenledningar &r i blandad kondition, pa grund av att det utforts
akutatgarder i form av brustna ledningar samt vid ombyggnationer, exempelvis omkladningsrum
for personalen.

Enligt uppgift fran drifttekniker intraffade en storre lacka p& varmvattenledningen for 2 — 3 ar
sedan. Denna ledning var dragen under bottenplattan och ar nu ersatt av ny ledning med ny
dragning, det ar dock osakert om det finns fler tappvattenledningar under bottenplatta som kan
brista.

Enligt uppgift fran drifttekniker &r det brukarna som ansvarar for "sina” tappstallen, vid
platsbesok hos fiskhandlare Qvirist patalades ett problem. Vid tappning av varmvatten vid ett
tappstalle far de aven varmvatten vid ett annat tappstalle dar det endast finns
kallvattenanslutning. Detta bor undersokas, kan vara sa att det sker en Gverstrémning i
blandaren for varm- och kallvatten.

Bedomer att atgarder i form av byte av tappvattenledningar bor ske inom 1 — 2 ar.

Vid en stdrre renovering av byggnaden bor ansvaret for alla tappstéllen ligga hos
fastighetsagaren. Detta for att fa en enhetlig skotsel av byggnaden.

Varme
Fastigheten ar ansluten till fjarrvérmenéatet.

Uppvarmning av fiskhallen sker via aerotemprar som ar anslutna till vattenburen varme
respektive eluppvarmda aerotemprar.

Uppvéarmning av enskilda utrymmen som omkladningsrum, allmantoalett sker via konvektorer
alternativt radiator.
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Vid stickprovskontroll av varmeledningar, konvektorer/radiator har inga skador patraffats, dock
ar radiator i allmantoalett vid vastra entrén korrosionsskadad i underkant.

Véarmeledningar har 1ang livslangd sa lange man inte behover tillféra nytt syresatt vatten till
varmesystemet. Enligt drifttekniker &r det sallan som varmesystemet behover fyllas pa.

Entréer &r utrustade med ridavarmare sen cirka 10 ar tillbaka.

Bedomer att tgarder i form av byte av varmeledningar bor ske inom 7 - 10 ar, alternativt
tidigare i samband med stérre ombyggnad/renovering.

Ventilation

Inom fastigheten forekommer mekanisk ventilation i form av tva stycken tilluftsaggregat for
betjaning av personalens omkladningsrum placerade ovanpa respektive omkladningsrum.
Aggregaten &r troligen fran sent 1980-tal. Det férekommer inga oljud fran aggregaten, bedémer
de har normal livslangd kvar.

Fiskhallen franluftsventileras via tva franluftsflaktar som ar placerade i respektive gavel, friskluft
tas in via galler i fasad. Har patalas problem att vintertid blir det valdigt kallt nar den kalla
ouppvarmda luften faller ner p& personalen. Franluftsflaktar i gavlar &r cirka 10 ar.

Inom fastigheten finns ett antal separata franluftsflaktar for betjaning av kék, WC/dusch.

Bedomer att byte bor ske inom 4 — 8 ar for:
- Tilluftsaggregaten.
- Franluftsflaktar for betjaning av WC/dusch vid omkladningsrummen.

- Franluftsflaktar som betjanar fiskhallen.

Undercentral/pannrum

Installationer inom undercentral &r frAn sent 1990-tal. Avstangningsventiler bedoms vara aldre
an sa.

Enligt uppgift fran drifttekniker ager Higab cirkulationspumpar, styrventiler, expansionskarl och
Goteborg Energi ager varmevaxlare.

Cirkulationspump for varme &r utbytt under senare ar, VVC-pump fran sent 1990-tal. Det
forekommer inga oljud frn pumpar, styrventiler. Dock finns har ett lackage fran avloppet, se
notering under Avlopp.

Bedomer att tgarder i form av byte av diverse ventiler, VVC-pump, expansionskarl bor utféras
inom 7 — 10 ar.

Styr & Overvakning

VVS-tekniska installationer ar anslutet till datoriserad styr och évervakning. Den datoriserade
styr och 6vervakningen ar cirka 10 ar.

Beddmer att atgard i form av byte av DUC samt stélldon bor ske inom 3 — 5 ar.
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Kyla

Livsmedelkyla &r inte inventerad da den tillhor brukarna. Efter bestk kan dock ségas att skicket
pa installationer skilier mycket. Vid en stérre ombyggnad av Feskekorka bor det diskuteras om
inte kylinstallationer skall ligga pa fastighetsagaren. Detta for att f& en enhetlig skotsel av
byggnaden.

Klimat

Inomhusklimatet i byggnaden ar idag mindre bra. Sommartid blir temperaturen enligt brukarna i
fiskhallen mycket hog, upp till 28-30 grader pa plan 1 och hogre an det pa restaurang-
entresolen. Vintertid uppstar kallras frn ventilationsintag ner bakom disk i butiker.

| projektering av en storre renovering av byggnaden interiért bor frdgan om inomhusklimat och
komfortkyla lyftas.
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7.6 Brandskydd
Vid inventering av brandskydd har en del brister patraffats i byggnadens brandskydd.

Brandtekniska brister som redovisas nedan ar inte inbérdes prioriterade. Dock bor brister som
har med personséakerheten (framst utrymning) prioriteras hogst.

Slackredskap/slacksystem
Handbrandslackare saknas vid Ostra vindfanget (skylt och krok finns men slackare
saknas)

Punktskydd saknas i storkdk restaurang markplan.

Utrymning

Utrymningsplaner saknas. Utrymningsplaner bor finnas i varje vindfang samt p& bada
entresolplanen.

Lampan &r trasig i 2 st genomlysta vagledande markeringar fran det publika
entresolplanet.

Genomlysta vagledande markeringar saknas i markplan fran den publika
forsaljningsytan. Bada entréerna skall skyltas.

Skylt om maximalt 150 personer saknas inom publik forsaljningsdel.

Brand- och utrymningslarm

Byggnadens automatiska brandlarm utgors av en ej SBF godkand anlaggning med tradlost
anslutna rokdetektorer. Oklart nar anlaggningen revisionsbesiktigades senaste gangen och
aven oklart efter vilka foreskrifter/punkter som anléaggningen skall kontrolleras efter.
Anlaggningens brist pa skétsel och utformning uppfyller troligen ej Raddningstjanstens
Storgoteborgs krav pa anslutna automatlarmsanlaggningar.

Personal pa plats saknar kunskap och utbildning avseende hantering av brandlarmet.

Larmsystemet ar inget BBR-krav for byggnaden men kravs dock for personsakerheten pa
entresolplanet (omkladningsrum mm) som saknar alternativ utrymningsvag.

Checklista for kontroll & underhall av anlaggningen skall upprattas. Personal pa plats skall
utbildas avseende hantering av brandlarmet.
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7.7 Tillganglighet

Inventering av tillganglighet &ar utférd efter Boverkets Forfattningssamling 2011:13, HIN 2 och
Boverkets Byggregler BBR 19.

Inventeringen redovisas har med de brister som finns. Atgérder projekteras och utféres i
samband med ombyggnad och renovering.

Om det inte kommer att utféras nadgon omfattande renovering i nartid foreslar vi att dessa brister
gallande tillganglighet atgardas sa snart som méjligt.

Entréyta mot oster: Marken lutar mer &n 1:12 pa
markyta ndrmast gatan. Balansstdd (récke) saknas

Ramp till uteservering (mot dster) &r for brant

Vindfang mot éster rum 103, Armbagskontakt sitter for hogt.
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Kyldiskar i saluhall rum 101, Hylla/Kant pa disk
hojes s att rullstolsbundna kan rulla in under for
att komma néarmare disken.

Saluhall rum 101, Blandande belysning ¢éver diskar.

Passage rum 110, Hiss saknar automatik.
Armbéagskontakt kan placeras pa vagg. Hiss pa Gvre plan
iordningsstalls sa den kan nyttjas under restaurangens
Oppettider.

Uppdrag: 243900, Vard och underhallsplan Fiskekyrkan 2012-10-15
Bestéllare: HIGAB

0:\GBG\243900\BK\_Text\Versinon 2 Rapport VOU Feskekorkan.docx

61(65)



TYRENS

Saluhall rum 101(mot vaster), Handledare ar for kort.
Kontrastmarkering saknas i trappan.

Saluhall rum 101, Avgransning pa golv saknas for att ej ga
rakt in i trappsteg.

Handikapp WC rum 109, Handfat sitter for hogt.
Tvalhallare kan ej nas for en rullstolsburen.
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Handikapp WC rum 109. Larmknapp 200 mm 6 golv
saknas.

Draghandtag pa dorr saknas.

Dorr skall forses med automatik eftersom det inte fungerar
att vanda rullstol i korridoren utanfér.

Skylt (fr&n korridor rum 110) med rullstolssymol bredvid
dorrvred saknas.
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7.8 Naromradet

Hela omradet runt byggnaden har hojts i flera
omgangar. Detta har gjort att byggnadens
kalkstenssockel pa flera stallen ligger under
nuvarande markniva. Detta ar direkt forkastligt for
byggnaden och byggnadens material. Detta bor
atgardas i samband med planering av naromradet
inom 1-2 ar.

Omgivande mark har pa flera stallen fall mot fasad
istallet for ifran. Detta gor att sockeln fuktar upp och
frostskador pa kalksten och tegel riskeras. Detta bor
atgardas i samband med planering av naromradet
inom 1-2 ar.

Asfaltytorna soder om byggnaden ar idag sa héga
att stuprérens utkastare delvis ligger under markniva.
Fallet fran fasad ar daligt och vatten rinner forst vid
fasad innan det evakueras.

Rannstenarna pa Rosenlundsgatans trottoar har
daligt fall och ligger ojamnt. Detta tillsammans med
otillrackliga utkastare fran stupréren har gett upphov
till avsevarda vittringsskador i tegelfasaden over
sockelstenen.

Markbelysningen runt byggnaden &r pa de flesta
stallen sonder. P& nagra stéllen fattas armaturen och
ett dppet ror star kvar. Antingen atermonteras
armaturer eller fylls roret. Detta bor utféras
omgaende innan nagon skadar sig.
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